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Benyujtandé dokumentumok

Hitelkérelem az OTP Ritmus Vallalkozasfejlesztési Hitel igényléséhez

Alabbi dokumentumok benyujtdsa abban az esetben sziikséges, ha azok a banknal nem allnak rendelkezésre, vagy az el6z6 kdlcsdn-
kérelem benyujtdsa 6ta azok tartalmaban valtozas tortént. (Elektronikus aldirassal hitelesitett dokumentumok elektronikus
benyujtasara is lehetéség van, részletes informaciok és feltételek a www.otpbank.hu/ehitel oldalon.)

I. Hitelkérelem az OTP Ritmus Vallalkozasfejlesztési Hitel igényléséhez - Altalanos adatok

Egyéni vallalkozé/8stermels/OCSG esetén: Egyéni vallalkozd, stermels és éstermelék csaladi gazdasaga adatlap

I. Az Ugyfél Létét igazolé okmanyok (fénymasolat becsatolasa az eredeti bemutatasa mellett)

Il.1. Gazdasagi tarsasag esetén (Bt., Kkt., Ec., Kft., Zrt., Nyrt., Szovetkezet, Egyesiilés)

- Alapitd okirat vagy alapszabaly vagy utolso, egységes szerkezetbe foglalt tarsasdgi szerzédés

- Hiteles alairasi cimpéldany

- A kolcsdnkérelem benyujtasatél szamitott 30 napnal nem régebbi keltezésd, kdzhiteles cégkivonat
11.2. Egyéni Vallalkozo esetén
- Vallalkozéi igazolvany vagy egyéb, a vallalkozoi tevékenység végzését lehetdvé tevd okirat

Il. Az Ugyfél gazdalkodasaval kapcsolatos dokumentumok

- A szamviteli torvény hatalya ala tartozo, kettds konyvvitel vezetésére kotelezett véllalkozasok esetén a kolcsdnkérelem
benyujtasat megeléz6 egy lezart év adatait tartalmazd éves/egyszerisitett éves beszamold (mérleg, eredménykimutatas,
kiegészité mellékletek, Uzleti jelentés), ha van kdnyvvizsgaldja, akkor auditalt formaban

- Mérleget alatamaszt6 és az utolsé lezart negyedévi f6konyvi kivonat (negyedévet koveté honap 20-16l)

- Az SZJA szabalyai szerint ad6zok esetében a kérelem benyujtdsat megelézé két lezart év SZJA bevalladsa

- Az EVA hatalya ala tartozo vallalkozasok (Kkt. Bt.) és egyéni vallalkozdk esetében a kolcsonkérelem benyujtasat megel6z6
két lezart évre vonatkoz6 EVA bevallas

- AKATA hatalya ala tartozok esetében a kolcsonkérelem benyujtasat megel6z6 két lezart évre a NAV felé benyujtandé
arbevételre vonatkozo6 Nyilatkozattétel

- Egyéb szervezetek (224/2000. (XI1.19.) Kormény Rendelet) esetében szamviteli torvénnyel 6sszhangban az utolso két lezart
évre vonatkozé beszamolé

IV. Addigazolas

- K6lcsonkérelem benyujtasatol szamitott 30 napnal nem régebbi (NAV) Adéigazolas benytjtasa szilkséges a koztartozasokrol,
amely tartalmazza, hogy az ad6z6 az igazolds kiaddsakor részesil-e fizetési kedvezményben. Ezért az adodigazolds igénylésekor
Az igazolas kiadasat a fizetési kedvezményre vonatkoz6 megjegyzés feltiintetésével kérem" négyzetet be kell jel6lni.

- Nem sziikséges az Addigazolas benyujtasa azon tigyfelek esetében, akik szerepelnek a koztartozasmentes addzoi adatbazisban.

- Amennyiben a vallalkozas fizetési kedvezményben részesiil, akkor kérjik ennek dokumentumait is benydjtani!

V. Nyilatkozatok

V.1. Kapcsolt személyekkel szembeni kockazatvallalasi nyilatkozat

V.2. Garantiqa Hitelgarancia Zrt. - Nyilatkozatok
- Ogyfélnyilatkozat
- Természetes személy nyilatkozata

- Avéllalkozas nyilatkozata Elézetes Informacio Kéréshez
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VI. ATaggyiilési hatarozat a kélcson felvételérél, amennyiben a tarsasagi szerzédés/alapszabaly
azt rogziti

VII. Bankinformacio, és ehhez kapcsolédo tovabbi dokumentumok

Teljes korii bankinformacid benytujtasa sziikséges a ,mas" hitelintézettdl, mely az alabbiakat tartalmazza:

- Az elmult 12 teljes hdnap jévairasi szamlaforgalom havi bontdsban
- Pénzforgalmi szdmla: szdma, devizaneme, szdmlanyitas kelte

Bankkapcsolat jellemzése:
- a hitelintézet felé fennallo fizetési kdtelezettségek teljesitése megtdrténik e idében
- hitelezési kapcsolat all-e fenn, ha igen hitel/kdlcsdnszerz6dés tipusa, 6sszege, lejarata, fedezete, hatralékmentesség igazolasa

Hitelkivaltasra iranyul6 kérelmek esetén a bankinformaciénak az alabbiakat is tartalmaznia kell:

A kivaltando hitelrél/kolcsdnrél sz6lo szerz6dés szama, kelte, a kivaltandé hitel/kdlcsén 0sszege, lejarata, jelenleg fenndlld
téke- és kamattartozas, van-e és milyen jelleg(i fedezet a hitel/kélcson mogott.

Tovabbé a ,més" bank nyilatkozata, hogy amennyiben a hitel/kdlcsdn kiegyenlitésre keriil a jelzélogtdrlésre vonatkozd kérelmet
kiadja.

Hitelkivaltashoz sziikséges tovabbi dokumentum, amennyiben a kivaltando6 hitel és az igényelt konstrukci6 fedezete

ugyanaz az ingatlan, és az ingatlan a masik bank altal bejegyzett terhelési- és elidegenitési tilalommal terhelt:

Aterhelési és elidegenitési tilalom jogosultjaként nyilvantartott masik bank feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulédsa (2 db
eredeti és 1db mésolati példanyban) az OTP Bank javara torténé kévetkezd ranghelyi jelzélogjog bejegyzéséhez, az OTP Bank altal
megadott hozzajarulé minta alapjan.

VIII. Ingatlanhoz kapcsolédé dokumentumok

- Ingatlan adasvétel esetén
- a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldédo vevé jog bejegyzésére iranyulod kérelem és adasvételi szerzédés foldhivatal altal
érkeztetett eredeti példanya
VAGY
- az addsvétel tdrgyaban eljaro Gigyvéd - az ligyfél felhatalmazdsa alapjan - arrél szolé nyilatkozata, hogy a hiteligényléshez
benyujtott adasvételi szerz6dés eredeti példanyat benyujtotta az illetékes féldhivatalhoz.
A nyilatkozat akkor fogadhat¢ el, ha:
- a nyilatkozat és a foldhivatalba benyujtott dokumentum elvélaszthatatlan médon 6ssze van flizve (pl. 6ntapados etikett
cimkével, amelyet a felragasztas utén az ligyvéd szarazbélyegzével latott el), vagy
- a nyilatkozatot és féldhivatalba benyujtott dokumentumot az ligyvéd elektronikusan hiteles formaban, elektronikus Gton
(-es3 kiterjesztés(i fajlként csatolva) kiildte meg a Bank részére.

- az elad¢ feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatanak a tulajdonjog vevd nevére torténé atirasahoz (Bejegyzési
engedély), a Bejegyzési engedély tigyvédi letétbe helyezésérdl a letétkezeld ligyvéd altal kiallitott letéti igazolas benyujtasa.
Nem sziikséges a letéti igazolas benyujtasa, ha a benyujtott adasvételi szerz6dés kimondottan rendelkezik arrél, hogy a
Bejegyzési engedélyt ligyvédi letétbe helyezték, azzal a rendeltetéssel, hogy a kdlcsdn folydsitdsat kovetden a letétkezeld
tgyvéd azt 2 munkanapon beliil, barmilyen mas feltételtél fliggetlendil, benyujtja az illetékes féldhivatalhoz;

- ingatlanra vonatkozo adatlap;
- az ingatlannak a kdlcsdnkérelem beadasat megel6z6 30. napnal nem régebbi hiteles, teljes tulajdoni lapja;
- biztositasi szerz6dés/kotvény az ingatlanra (masolat csatoldsa, ha az ingatlan mar biztositva van);

- ingatlan érték-megallapitdshoz sziikséges - a X. pont utani Tajékoztatoban felsorolt - dokumentumok (az érték-
megallapitast végzé személynek dtadand6 dokumentumok).

- amennyiben az adasvétel targyat képez6 ingatlan résztulajdoni illetéségre - amely azonban természetben egy 6nallé ingatlant
testesit meg - vonatkozik, Ugy sziikséges egy, a jelen dokumentumnak ,Az adasvételi szerz6dés kotelezd tartalmi elemei ingatlan
megvasarlasdnak kdlcsdnbél torténd finanszirozésa esetén” részében foglaltak szerinti hasznédlati megallapodds csatolasa is.

IX. A beruhazashoz kapcsolodo vallalkozéi / kivitelezoi szerz6dések
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X. Az iigylethez kapcsolodo szereplok azonosité okmanyai

Az iigylethez kapcsolodo szereplok az alabbiak:

- a vallalkozas kozvetlen modon 25% vagy azt meghalado tulajdoni részesedéssel vagy szavazati joggal rendelkez6
tulajdonosa

- a vallalkozas kdzvetlen és/vagy kozvetett médon 50% vagy azt meghaladé tulajdoni részesedéssel vagy szavazati
joggal rendelkez6 tulajdonosa

- a vallalkozas legnagyobb tulajdoni részesedéssel vagy szavazati joggal rendelkez6 végs6 maganszemély tulajdonosa

- a vallalkozas azon érdekeltsége, melyben kozvetlen és/vagy kozvetett mddon 50% vagy azt meghalado tulajdoni
hanyaddal, vagy szavazati joggal rendelkezik

- a vallalkozas azon torvényes képviseldje, aki a cég nevében a kotelezettségvallalasi szerzédés alairdja

- a biztositékot nyujto (pl. kezes, ingatlan fedezet tulajdonos, 6vadékot nytijto stb.)

- a hitelfelvevo betéti tarsasag beltagja

Azonositd okmanyok:
A) Természetes személy, egyéni vallalkozé és 6stermeld esetén:
- Minden esetben:
- Személyazonosité igazolvany vagy gépjarmii vezetsi engedély vagy Utlevél és
- addigazolvany és
- lakcimet igazold hatdsagi igazolvany (lakcimkartya)

- Tovabbi benyujtandé dokumentumok, amennyiben az egyéni vallalkozd vagy 6stermelé biztositékot nyujtd szerepkdrben
is kapcsolodik az tigylethez:

- Vallalkozoi igazolvany vagy egyéb, a vallalkozoi tevékenység végzését lehet6vé tevé okirat
B) Gazdasagi tarsasag (Bt., Kkt., Ec., Kft., Zrt., Nyrt., Sz6vetkezet, Egyesiilés) esetén:
- Minden esetben:
- Akolcsdnkérelem benyujtasatdl szamitott 30 napnal nem régebbi keltezés(, kozhiteles cégkivonat

- Tovabbi benyujtandé dokumentumok, amennyiben a gazdasagi tdrsasag biztositékot nyujté szerepkdrben is kapcsolodik
az ligylethez:

- Alapité okirat vagy alapszabdly vagy utolsd, egységes szerkezetbe foglalt tarsasdgi szerz6dés
- Hiteles alairasi cimpéldany

Az eredeti azonosité okmanyok bemutatdsakor az OTP Bank Nyrt. a mindenkor hatélyos, pénzmosas és terrorizmus finanszirozésa
megelézésérél és megakadalyozasardl szolo torvényben eldirt kotelezettségei teljesitése érdekében azokrol fénymasolatot
készit.

Tajékoztato - Ingatlan érték-megallapitashoz sziikséges dokumentumokrol

Epitési telek csaladi haz vagy max. 4 lakésos lakdépiilet vagy egyedi iidiild /nem tarsas/ épitésére alkalmas telek

] tulajdoni lap [] fsldhivatali térképmasolat ] épitési Ovezeti besorolasa ] cimigazolé dokumentum
(30 napnal nem régebbi) a terlletnek
[ adasvételi szerzodés [ ] teher bejegyzése alapjaul

szolgaldé dokumentum

[] tulajdoni lap (30 napnal [ ] méretezett alaprajz [] hasznalati szerzédés [ ] adasveteli szerzédés
nem régebbi) vagy alaprajzi véazlat

] cimigazolé dokumentum [ ] tarsashaz alapito6 okirat [ ] teher bejegyzése alapjaul
szolgéalé dokumentum

Csaladi haz (hazrész, sorhazi egység, ikerhazi lakas, tdiilé, nyarald) 6nallo telekkel, telekrésszel

[] tulajdoni lap (30 napnal [ ] méretezett alaprajz [] fsldhivatali térképmadsolat [ ] adasvételi szerzédés
nem régebbi) vagy alaprajzi vazlat
] cimigazolé dokumentum [ ] hasznalatbavételi vagy [ hasznalati szerzédés [] teher bejegyzése alapjaul

fennmaradasi engedély szolgaloé dokumentum
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Fejlesztési célu teriilet

] tulajdoni lap (30 napnal [ ] fsldhivatali térképmasolat ] szabdalyozasi terv ] cimigazolé dokumentum
nem régebbi)

[ adasvételi szerzodés [ ] teher bejegyzése alapjaul
szolgaldé dokumentum

Kereskedelmi-szolgaltato ingatlanok

] tulajdoni lap (30 napnal [] fsldhivatali térképmasolat [ ] szintenkent alaprajz ] cimigazolé dokumentum
nem régebbi) vagy alaprajzi vazlat
[ adasvételi szerzodés [ hasznalati szerzédés [ ] hasznalatbavételi vagy [ ] teher bejegyzése alapjaul
fennmaradasi engedély szolgaloé dokumentum
[] m(ikddési vagy L] bertsk listdja [ ] bevételi-kiadasi adatok [ berendezések, felszerelések
telepengedély analitikus kimutatasa

Ipari, mezégazdasagi telephely

[] tulajdoni lap (30 napnal [ ] fsldhivatali térképmadsolat [ ] szintenként alaprajz [] cimigazolé dokumentum
nem régebbi) vagy alaprajzi vazlat
[ adasvételi szerzodés [ hasznalati szerzédés [ ] hasznalatbavételi vagy [ ] teher bejegyzése alapjaul
fennmaradasi engedély szolgaloé dokumentum
[] m(ikddési vagy [] vizjogi engedély [] amennyiben sziikséges L] berlsk listdja
telepengedély szakhatosagi engedély

[] kdrnyezethasznélati engedély, ha a telephelyen végzett [] specidlis ingatlanok esetén, a termeléshez, mikédéshez
tevékenységre vonatkozdan ezt a jogszabdly eléirja engedélyek, hatésagi termelési adatok, iratok

Mezo6gazdasagi ingatlan

[] tulajdoni lap (30 napnal [] fsldhivatali térképmadsolat [ ] hasznalati szerzédés [ ] adasvételi szerzédés
nem régebbi)
[] vizjogi engedély, halasto [] vizjogi engedély, ha az [] gazdasagi adatok [] erdészeti tizemtervi
esetén ingatlan sajat kuttal kivonat, illetve erdérészlet
rendelkezik lap, erdd esetén

Xl. Az adasvételi szerz6dés kotelezo tartalmi elemei ingatlan megvasarlasanak kélcsonbél torténéd

finanszirozasa esetén
Tisztelt Ugyfeliink!

Ingatlan vasarldsahoz az OTP Bank Nyrt.-hez csak meghatarozott alakisdggal, és tartalmi elemekkel rendelkezé adasvételi szerz6dés
nyujthato be a kdlcson engedélyezéséhez.

Az alabbiak szerinti feltételek tajékoztato jellegliek, az egyedi esetek sajatossagara tekintettel az OTP Bank Nyrt. a felsorolt fel-
tételektbl eltéro, vagy azokat kiegészité elemek feltlintetését is eldirhatja az adasvételi szerz6désben. Ingatlan tulajdonjoganak
a megszerzésére iranyuldé minden szerzédést kbzokiratba vagy teljes bizonyité ereji magdanokiratba kell foglalni.

Aterméfold adasvételi szerz6désnek minden esetben meg kell felelnie az ingatlan adasvételi szerz6désekre a Ptk.-n kivil eléirt
szabdlyokon felil a mez6- és erdégazdasdagi féldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL. torvény (kiilondsen 13-15 §-o0k) és a mez6-
és erd6gazdasagi foldek forgalmarodl széld 2013. évi CXXII. torvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrol
sz6l6 2013. évi CCXII. térvény (kiilondsen 11-20 §-ok) rendelkezéseinek.

Kérjiik, hogy az adasvételi szerz6dés elkészitése eldtt jelen tajékoztatodt juttassa el a szerzédést készito és ellenjegyzé iigyvéd
vagy kézjegyz6 részére.

1) Az adasvételi szerz6dés alaki és tartalmi kellékei:

1.1 Aszerz6do felek személyes azonositd adatai (csalddi és utonév, sziiletési csaladi és utonéy, sziiletési hely, id6, anyja neve, lakcim,
személyi azonositd, addazonosito jel, illetve terméfold esetén tagsagi azonositd, ha a szerzé fél tagja a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak), nem természetes személy esetében a név vagy cégnéy, székhely, cég-
jegyzékszdm vagy birosagi bejegyzés szama, tdrzsszam, statisztikai azonosité feltlintetése (term6fold esetén kiegészitve a vezet
tisztségvisel6 vagy cégvezeto csaladi és utdnevével, lakcimével, illetve a torvényes képviseld csaladi és utdnevével, tisztségével,
a tagsagi azonositéval - ha a szerzé fél tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak -, illetve
bélyegzéjének lenyomataval).
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Az ingatlan pontos megjelolése: telepiilés neve, fekvése, helyrajzi szam, természetbeni cim, mivelési ag, az eladok/vevék
tulajdoni hanyada.
Az ingatlan tulajdoni lapjan régzitett terhek felsoroladsa, vagy a per-, teher- és igénymentesség tényének régzitése.

Atruhazasra iranyuld nyilatkozat. Szévegjavaslat:
«Eladd(k) eladja(dk), Vevé megveszi a(z) ........ pontban kériilirt ingatlan ...... tulajdoni hdnyaddt addsvétel jogcimen.”
VAGY
.Eladd(k) eladja(dk), Vevék megveszik a(z) ........ pontban kériilirt ingatlan ...... tulajdoni hdnyaddt addsvétel jogcimen, egymds

kézétt ..... tulajdoni hdnyadban.”

A vételar 6sszege, és megfizetésének litemezése, modja (készpénz/atutalas, oneré/kolcson, eléleg/foglald/hatralék/tobb

részletben fizetés, atutaldsi adatok) egyértelmien kiemelve azt, hogy a vételar utolsé részletét a vevé az OTP Bank Nyrt-t6l

igényelt kdlcsonbél fizeti meg. Terméfold adasvétel kivételével, amennyiben az eladé vagy az eladd és vevé az AFA torvény
szerinti addalany, akkor a vételarat meg kell bontani brutté és nett6 vételarra és a vételar AFA tartalméanak megfizetésérsl
rendelkezni kell. (Forditott AFA vagy AFA mentes iigylet esetén a jogszabalyi hivatkozast javasolt feltiintetni.)

Szévegjavaslat amennyiben a vevé fizeti az AFA-t:

Nevl az ... ~Ft, azaz ..................... forint 6sszegli utolsé nettd vételdrrészt az OTP Bank Nyrt. dltal nydjtott ...................
ingatlanvdsdrldsi célu kdlcsénbdl teljesiti, legkésébb ................ napjdig. Elado kifejezetten kéri és hozzdjdrul, hogy a fenti
kélcsénbél szdrmazo vételdrrészlet megfizetését az OTP Bank Nyrt. az Elado .......... dltal vezetett ................ szdmu fizetési
szdmldjdra teljesitse dtutaldssal. Elado kijelenti, hogy a fenti fizetési szamldra térténd teljesitéseket a sajdt kezéhez térténd
joghatdlyos teljesitéseknek ismeriel. Az utalds(ok) akkor tekinthetd(ek) teljesitettnek, amikor az(ok) az Eladd fentiekben megadott
fizetési szdmldjdn jévdirdsra keriilt(ek). Az utolsé vételdrrész Afa tartalmdt a vevé énerébél vdllalja megfizetni.”

- Amennyiben a szdvegjavaslatot nem tartalmazza a szerz6dés, a kdlcsdn folydsitdsa kizarolag tigyvédi letéti szamlara
torténhet. Rogziteni sziikséges a mas helyre fizetés szankcioit (a mas helyre fizetés nem mindsiil a vevé altali teljesitésnek)
és hogy a szerz8dés erre vonatkozd pontja az OTP Bank Nyrt. hozzajarulasa nélkiil nem modosithato.

- Tobb elad6 esetén meg kell hatdrozni a kdlcsénbél fizetendé vételarrész eladok, illetve a haszonélvezeti eladok kdzotti
megoszlasat, kivéve, ha a haszonélvez6 ellenérték nélkiil mond le a haszonélvezeti jogardl: ez utdbbi esetben ezt a tényt kell
rogziteni a szerz8désben. Tobb eladd esetén természetesen lehetéség van arra, hogy csak az egyikik szamlajat jel6ljék meg,
azonban ebben az estben tartalmaznia kell a szerz6désnek, hogy az eladdk az ezen fizetési szamléra torténd teljesitést sajat
kezlikhoz torténd teljesitésnek ismerik el.

- Avételaringatlan és ingd vagyonrészre valé megbontasa, amennyiben a vételar ingdsag megvasarlasat is tartalmazza.

- Abban az esetben, ha az adasvétel tdrgya nem csak egy, adott helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan, hanem mas helyrajzi
szamon nyilvantartott egyéb rendeltetés(i ingatlan is (pl.: szomszédos szantd, rét, legeld, Ut vagy gazdasagi éplilet) akkor
is szlikséges a vételdrat ennek megfeleléen megbontani.

A kdlcsonbél fizetendd vételarrész teljesitésnek hatdrideje a kélcsdn folydsitasdig nem telhet le.

Az eladdnak a tulajdonjog dtruhazé nyilatkozat (bejegyzési engedély) kés6bbi idépontban térténd kiadasara vonatkozd, feltétlen

és visszavonhatatlan nyilatkozata, ligyvédi letétbe helyezve. Eladd a szerz8dés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy az okirat

ingatlantigyi hatdsagi (foldhivatali) benyujtasatol szamitott legfeljebb hat hénapos hataridé elteltéig a tulajdonjog-
bejegyzési engedélyt megadja. Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzéajaruldsat adja ahhoz, hogy az ingatlanra a vevé javara,
hat hdnapos idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog
keriljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, tovabba felek kérik az eljard illetékes foldhivatalt, hogy a 2021. évi Inytv.

48.§ (1) bek. a) pontja alapjan a teljes vételar meg nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot

hat honap elteltével torélje az ingatlan-nyilvantartasbél. Tulajdonjog bejegyzési engedély szovegjavaslat:

AAlulirott Eladd(k) /név, sziiletési név, sziiletési hely és id6, anyja neve, személyi azonosité/ kijelentem(jiik), hogy a ...... -i
ingatlan-nyilvdntartdsban ....... hrsz. alatt nyilvdntartott, természetben........ szdm alatti ingatlan vonatkozdsdban ....... napjdn
megkétott addsveteli szerzddés alapjdn, ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsom(unk)at adom(juk) ahhoz, hogy
nevezett ingatlan tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvdntartdsba ...... tulajdoni hdnyadra ......... Vevé(k) javdra
bejegyzésre keriiljon.”

A felek megéllapodasat arra vonatkozéan, hogy a bankkdlcsdn folydsitdsat kovetéen csak az OTP Bank Nyrt. irdsbeli hozza-

jaruldsavaljogosultak azadasvételiszerz6dést megsziintetni, felbontani, attélelallni. AzOTP Bank Nyrt. irasbelihozzajarulasa

nélkil az adasvételi szerzédés felbontdsa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato. A szerzédés egyéb
okbol térténd megsziinésérdl az OTP Bank Nyrt.-t haladéktalanul tajékoztatni kell.

Afelek a kdlcson folyositdsa érdekében egyiittmiikédnek egymassal, minden ésszer(i nyilatkozatot megtesznek annak érdekében,

hogy a vevi(k) kélcsonfelvételét és a kdlcsonbol finanszirozando vételarrészlet(ek) hataridében torténd folydsitasat elésegitse/

elésegitsék. Eladd kotelezettségvallalasat, hogy amennyiben az ingatlan adas-vétele targyaban létrejott szerzédés felbontésra,

megsziintetésre kerdl, igy az OTP Bank Nyrt. altal a vevének nyujtott kolcsdnbél folyodsitott vételdr-részt az OTP Bank Nyrt.

részére egy 6sszegben, a szerz6dés felbontdsat kovetéen haladéktalanul visszafizeti. Szdvegjavaslat:
«Felek kdlcsénds kételezettséget vdllalnak arra, hogy az OTP Bank Nyrt.-tél felvett kélcson folydsitdsa érdekében egyiittmii-
kddnek egymdssal, minden ésszerti nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy a Vevéd kélcsénfelvételét és a kblcsénbdl
finanszirozandc vételdrrészlet(ek) hatdridében torténd folyésitdsdt elésegitsék. Eladé kitelezettséget vdllal arra, hogy amennyi-
ben az ingatlan addsvétele tdrgydban létrejétt szerz6dés felbontdsra, megsziintetésre keriil, ugy a hitelezd dltal a Vevének
nyujtott kélcs6nbdl folydsitott vételdrrészt a hitelezé részére egybsszegben, annak térvényben meghatarozott kamatdval
egylitt a szerzddés felbontdsdt kévetden haladéktalanul visszafizeti az aldbbi szdmlaszdmra: .....................
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1.10 Eladd kotelezettségvallalasa, hogy a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérél az utolso vételarrészlet fizetési szamléjan
térténd jovairasat kdvetden haladéktalanul értesiti az eljard ligyvédet. Felek megéllapodasa, hogy a teljes vételar kifizetését
banki igazoldssal vevé is jogosult igazolni eljaré ligyvéd felé az eladdi értesités elmaradasa esetén, és eljard tigyvéd a vevd
altali igazolas alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély illetékes foldhivatalhoz torténd benyujtésara. Eljard
tigyvéd kotelezettségvallalasa, hogy a folyodsitast kovetéen a bejegyzési engedélyt 2 (kettd) munkanapon belil az illetékes
foldhivatalhoz benyuijtja. Szévegjavaslat:

«Eladd és Vevé kifejezetten megdllapodnak abban, hogy Eladd tulajdonjogdt a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja és ennek

id6tartama alatt Eladd a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt hozzdjdruldsa nélkiil nem csorbithatja.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy a ..... pontban foglalt .............. hrsz-u Ingatlan ......... -ed

ardnyu tulajdoni hdnyada vonatkozdsdba a Vevé javdra, hat hdnapos idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a

szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédo vevdi jog keriiljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvdntartdsba.

A Felek tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddé vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozé

tovdbbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljdrdst az illetékes féldhivatal felfiiggeszti.

Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a 2021. évi C. térvény 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn a teljes vételdr meg nem fizetése

esetén a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jogot hat hdnap elteltével térélje az ingatlan-nyilvdntartdsbol.

Felek megdllapodnak abban, hogy Eladd jelen okirat aldirdsdval egyidejlileg jelen okiratot szerkeszté ligyvédnél letétébe helyezi

...... db egymdssal egyezé, ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésre alkalmas formdban azon nyilatkozatdt, melyben feltétleniil és

visszavonhatatlanul hozzdjdrul ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az ..../ pontban megjelélt Ingatlan ......... tulajdoni hdnyada vonat-

kozdsdban - addsvétel jogcimén - bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvdntartdsba, minden tehertél mentesen, Eladé tulajdon-
jogdnak egyideji térlésével.

Felek régzitik, hogy Eladd az utolsé vételdrrészlet folydsitdsdrol haladéktalanul kételes tdjékoztatni az ligyvédet. Az eladdi

értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlden igazolni az ligyveéd felé.

Eladd a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjdruld nyilatkozatdt azzal a letéti utasitdssal helyezi letétbe, hogy eljdrd ligyvéd a nyilat-

kozatokat a folyositdst kvetden 2 (ketté) munkanapon beliil kételes az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, Vevék tulajdonjogdnak

ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzése végett, amennyiben bdrmely szerz6dé fél részérdl a teljes vételdr Vevék dltali - jelen szerzédésnek
megfelel6 - megfizetése eljdro ligyvéd felé eredeti okirat dtaddsdval igazoldst nyer.

Ugyvéd/Vevé kételezettséget vdllal arra vonatkozéan, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély féldhivatalhoz térténd benyujtd-

sdnak tényét a kélcson folydsitdsdt kévetden 5 (6t) munkanapon beliil igazolja az OTP Bank Nyrt. felé, az illetékes foldhivatal

dltal érkeztetett kérelem mdsolati példdnydval.

Felek megdllapodnak abban, hogy a vételdr megfizetésének igazoldsdra az ligyvéd dltal az aldbbiak fogadhatdak el:

- bdrmely vételdrrészre nézve Eladg teljesitést elismerd nyilatkozata ligyvéd dltal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii magdnokiratba
vagy kézokiratba foglalt formdban, vagy

- utaldssal teljesitett vételdrrész tekintetében az utaldst teljesitd hitelintézet eredeti, cégszerti igazoldsa az utaldsi megbizds, Eladd
jelen szerzddésben teljesitési helyként megjelélt szdmldja javdra valo teljesitésének megtdrténtérdl, vagy

- mds hitelt érdemlé mddon térténd igazolds.

Elado kifejezetten utasitja az iigyvédet arra, hogy a jelen pontban régzitett letéti rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzd-

jdruldsok letétbe vételének tényérél a hitelez6 kérése esetén igazoldst adjon ki. Eladd és eljdré ligyvéd a jelen pontban foglaltakat

kifejezetten letéti megdllapoddsként fogadjdk el.”

- Atulajdonjog bejegyzési engedély ligyvédi letétbe helyezésérél szolo letéti szerz6dés masolatat vagy a letéti igazolast a fenti
rendelkezések igazolasa érdekében vevd jogosult beszerezni és az OTP Bank Nyrt. részére benyujtani, eljaré tigyvéd ezen
dokumentumokat a vevé kérésére jogosult és kdteles kiadni.

1.11 Felek hozzajaruldsa, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra az OTP Bank Nyrt. javara a nyujtott kdlcsdndsszeg és jarulékai
erejéig jelzalogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kerlljén bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

1.12 Vevé tajékoztatja eladodt, hogy az OTP Bank Nyrt.-vel kotott finanszirozasi szerz6dés alapjan vevo koteles az eladéval kotott
ingatlan adasvételi szerz8dést az OTP Bank Nyrt. részére benyujtani. Hivatkozott szerz6dés eredeti példanyanak OTP Bank Nyrt.
részére torténé megkildésének célja a finanszirozési szerz6désben eléirt feltételek teljesitésének, a finanszirozas céljanak
ellendrzése. Az OTP Bank Nyrt. a fenti célok elérése érdekében az adatkezelést jogos érdek alapjan végzi. Az OTP Bank Nyrt.
Altalanos Adatvédelmi Tajékoztatdja az OTP Bank Nyrt. Altalanos Uzletszabalyzatanak 5. sz. mellékletét képezi, amely meg-
ismerheté az OTP Bank internetes honlapjan. Eladé a fenti tajékoztatast tudomasul veszi.

1.13 Helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIIL térvénnyel (tovabbiakban: Hovtv.) kapcsolatos, adasvételi szerzédésben
rogzitendd nyilatkozatok egyéni vallalkozo, 8stermeld, mas természetes személy vevd esetén:

a) Az adasvétel targyat képezé ingatlan fekvése szerinti teleplilés esetében jogvédelmi eszkézok alkalmazasat szabalyozo
helyi 6nkormanyzati rendelet hatalyban van-e vagy sem. Amennyiben van ilyen rendelet, gy annak szamat meg kell
jelélni és rogziteni kell, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan a rendelet hatalya ala tartozik-e és ha igen akkor a vevé
nyilatkozata sziikséges, hogy betelepiildnek mindsiil-e vagy sem. Ezen tulmenden tartalmaznia kell az adasvételi szer-
z8désnek, hogy a vevével szemben milyen kotelezettségeket tamaszt az 6nkormanyzati rendelet.

b) AHOvtv. szerinti mentesség és/vagy kedvezmény fennall-e vagy sem. Mentesség fennallasa esetén a mentességrél szolo
igazoldsnak a kiallitojat, keltezését és szamat fel kell tiintetni.

¢) AHOvtv. szerinti elévasarlasi jog vonatkozik-e az adasvétel targyat képezd ingatlanra vagy sem. Amennyiben elévasarlasi
joggal érintett az ingatlan, Ugy az elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Hévtv. és annak végrehajtasara kiadott Korm.
rendelet eldirdsainak megfeleléen az adasvételi szerz6dést a jegyzd részére a kozlés, kozzététel érdekében benydijtja,
tovabba az elévasarlasi jog gyakorlasa korében tett jognyilatkozatokrol a jegyzd altal készitett iratjegyzéket a kdzzé-
tételrél, valamint a levételr6l kiilddtt igazolassal egyiitt dtadja a vevé részére, aki a foldhivatal altal érkeztetett példanyt
haladéktalanul benyujtja az OTP Bank Nyrt. részére.
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1.14 A felek aldirasat és tdbb lapbol allo okirat esetén a szerz6dé felek, és a készitd, az ellenjegyzd ligyvéd kézjegyét minden
lapon (utolsé oldalon alairas!) (a kozbensé oldalakon a kézjegyt6l el lehet tekinteni, amennyiben az irat 6sszeflizott lapokbdl
all, amelynek sérelme nélkiil nem bonthat6 meg az irat), folyamatos oldalszamozast (ett6l el lehet térni, amennyiben az irat
Osszeflizott lapokbdl all, amelynek sérelme nélkiil nem bonthaté meg az irat).

- Ugyvédi vagy jogtanacsosi ellenjegyzést, amely tartalmazza az ellenjegyzé (egyben a szerzédést készit6) személy nevét,
alairasat, irodajanak székhelyét, KASZ azonositdjat, az ellenjegyzés id6pontjat és a ,készitettem és ellenjegyzem”, vagy az
«ellenjegyzem” megjelolést. Az ligyvéd altal teljesitett ellenjegyzés érvényességének tovabbi feltétele a hagyomanyos és
szarazbélyegzd lenyomata mind az eredeti, mind a masolati példanyokon.

- Az okiratnak tartalmaznia kell a bejegyzés alapjaul szolgalé jog vagy tény pontos megjelélését, a jogvaltozas jogcimét.
Tartalmi kellék még a fentiekben felsoroltakon kiviil a szerz6dé felek dllampolgédrsagra vonatkozé nyilatkozata is, valamin,
hogy cselekvéképességiik korlatozva nincsen (amennyiben korlatozott, akkor ennek feltiintetése).

- Keltezés helye, ideje.

1.15 Aszerzédésnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat, amely szerint az eljaré ligyvédet megbizzak az adasvételhez sziikséges
okiratok megszerkesztésével, meghatalmazzék eljarasbeli képviseletiikre. Az eljaré tigyvéd megbizast, meghatalmazast elfogadd
nyilatkozata kdtelezd tartalmi elem az Uttv. alapjan.

1.16 Abban az esetben, ha az adasvételi szerz6désben szereplé valamelyik felet meghatalmazott képviseli, Ugy a jogszabalyok
altal az addsvételi szerzédésre eldirt alakszer(iségnek megfelelé meghatalmazas csatolasa is sziikséges a szerz6déshez.

1.17 Amennyiben az ingatlanon mas személyeknek elévasarlasi joga all fenn, (de terméféld esetén a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasara nincs sziikség) és az adasvételi szerz6dés nem tartalmazza a jogosultak erre vonatkozé lemondd nyilatkozatat,
az adasvételi szerz6déshez mellékletként csatolni kell a teljes bizonyitd ereji magénokiratba foglalt, kiilon nyilatkozatokat,
mely szerint elévasarlasi jogukkal nem kivannak élni.

1.18 Amennyiben az adasvétel targyat képezd ingatlan résztulajdoni illetéségre - amely azonban természetben egy 6nall6 ingatlant
testesit meg - vonatkozik, és az osztatlan kdzds tulajdon az adasvételt kévetéen is fennmarad Ugy sziikséges egy, valamennyi
tulajdonos (haszonélvezeti vagy egyéb az ingatlan hasznalatat érint6 jogosult) altal alairt, igyvédi ellenjegyzéssel ellatott,
vagy koézjegyzdi okiratba foglalt az osztatlan kozods tulajdonban lévé ingatlanra vonatkozo, a tulajdonosok jogutddjaira is
kiterjedd hatalyu hasznalati megallapodas csatolasa is. Ha megallapodasban vazrajzra is térténik hivatkozas, akkor annak
szintén valamennyi fél altal alairt és ligyvéd altal ellenjegyzett példanydnak a benyujtasa is sziikséges.

1.19 Az éplletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl szold 1776/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan ellenérték fejében torténé
tulajdon-atruhéazas esetén - a Korm. rendeletben meghatérozott kivételekt6l eltekintve - az atruhazandé épilet, lakas
energetikai teljesit6képességét igazolo energetikai tanusitvanyt kell késziteni, melynek elkészitésérol a tulajdonos gondoskodik,
és azt az adasvételi szerz6dés megkotését megelézden, de legkésébb a szerz8déskotésig at kell, hogy adja a vevdnek.

A176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet hatalya ala tartozo épiletnek vagy 6nallé rendeltetési egységnek ellenérték fejében torténd

tulajdon-atruhazasa vagy bérbeadasa targyaban késziilt szerz8dés tartalmazza:

a) annak rogzitését, hogy a rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,

b) a tanusitvany azonositasi kodjat, és

¢) avevo nyilatkozatat arrdl, hogy az azonosité kdd szerinti tanUsitvanyt vagy annak masolatat az eladotél atvette.

Nem kell tanusitvanyt késziteni:

a) a hasznalatba vételi engedélyt (bejelentést) megeldzé tulajdon-atruhazas esetén;

b) ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkez6 tulajdonos szerez ellenérték fejében tovabbi tulajdonrészt;

) akolcsonszerzédésbol eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes személyek lakhatasanak biztositasarol
sz0l6 2011. évi CLXX. térvény hatalya ala tartozo tulajdonosvaltas esetén.

2.) Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhatja a kovetkezéket:

- Az ingatlanra vonatkozé semmilyen fennmarado terhet (pl. jelzalogjog, haszonélvezeti jog, elidegenitési és terhelési tilalom),
ha azingatlan a banki kélcsdn fedezetét fogja képezni; jelzalogjog és elidegenitési és terheli tilalom kivétel, ha az adasvétellel
egytt hitelkivaltas is torténik.

- Semmilyen felfliggesztd, vagy bontd feltételt a szerz6dés érvényességét vagy hatalyatilletéen (terméfold adasvétele esetében
a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL. torvény elbirasai érvényesiilnek).

- EL&llasi jog kikdtését a kdleson kifizetését kdvetden, kiildondsen a birtokba adés elmulasztdsanak kdvetkezményeként.

- Az ingatlanra vonatkozo eladasi, visszavasarlasi jogot. Az ingatlanra vonatkozd vételi jogot az adasvételi szerzédés kizardlag
abban az esetben tartalmazhat, ha az adasvétellel egyutt hitelkivaltas is torténik, és a vételi jog a kivaltando kolcsont biztositja.

3.) Foldhivatali benyujtas

A - term6fold vasarlas esetén adott esetben a mezégazdasagi igazgatasi szerv (megyei kormanyhivatal) altal jévahagyo
zaradékkal ellatott-véglegesadasvételiszerz6dést és annak mellékleteit (pl. meghatalmazast, elévasarlasijog gyakorlasaval
kapcsolatos lemondd nyilatkozatot stb.-t) a foldhivatalhoz, majd azt kévetéen az OTP Bank Nyrt.-hez be kell nyujtani a mindenkori
igazgatdsi szolgaltatasi dij megfizetésérél szolo, a foldhivatal altal kidllitott szamla eredeti vagy masolati példanyaval
egyutt. Amennyiben a foldhivatali érkeztetéssel ellatott adasvételi szerzédésnek és annak mellékleteinek az OTP Bank Nyrt.-
hez torténd benyujtdsa nem kivitelezhet6, akkor az adasvétel tdrgyaban eljaré Gigyvédnek - az ligyfél felhatalmazésa alapjan
- ki kell allitania egy nyilatkozatot arrél, hogy a hiteligényléshez benyujtott adasvételi szerz6dés eredeti példanyat benyujtotta
az illetékes foldhivatalhoz.

A nyilatkozat elfogadhatdsagara vonatkozd feltételeket a VIII. pont részletezi.
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4.) e-Papir szolgaltatas igénybevétele
Amennyiben az eljaré tigyvéd a nem termé&fold ingatlan adasvételre vonatkozé dokumentaciét e-Papir szolgaltatason keresztiil,
elektronikusan nyujtja be a foldhivatalhoz, a bekiildést kdvetéen az e-Papir szolgaltatds automatikus visszaigazolast kiild
a feladasrél, valamint arrél is, hogy a cimzett dtvette a dokumentumot. A féldhivatal elektronikusan érkezteti a kérelmet és
errdl a hivatali kapujabdl visszaigazolast kiild az eljard ligyvéd részére, tovabba a benyujtott elektronikus aktat is megkuldi
az ligyvéd Cég/Ugyfélkapujaba .krx formatumban. Az igyvédnek a hivatkozott visszaigazolast és a .krx kiterjesztési elektronikus
aktat kell megkuldenie az OTP Bank Nyrt. részére e-mailben.

Kelt: L

Ugyfél Ugyintézé
OTP Bank Nyrt.
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