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OTP Lakéingatlan Ertéktérkép 2016/2

A lakoéingatlan-piac 2016-ban immar harmadik éve fellendilési szakaszban van. A mar kordbban jelentkezd keresletélénkulést
és ezzel egyltt mutatkozo dremelkedést az év eleji kormanyzati intézkedések (CSOK bévitése, lakasafa csokkentése, épitési
afatartalom visszaigénylési lehet6sége) tovabb erdsitették. Az els6 harom negyedév adatai alapjan idén még maradhat

a kétszamjegyUl arnovekedés, noha Budapest és a kistelepulések piaca kozott egyre nagyobb a szakadék. A jelenlegi és a rovid
tavon varhaté kedvezd makrogazdasagi kornyezet miatt orszagos léptékben a kovetkezé években sincs okunk piaci visszaesést
feltételezni, ugyanakkor a forgalom és az arak is bedllhatnak egy gazdasagi teljesitményt kovet6, konszolidaltabb szintre.

Az idei év egyértelmUen az Uj kinalat megjelenésérol, az Ujlakas-piac felfutasarol szol, igy jovére a leglatvanyosabb novekedés
a lakasépitésekben varhato.

Az OTP Lakdingatlan Ertéktérkép jelenlegi szamaban 2016 elsé harom negyedévének forgalmi adatai alapjan vizsgaljuk meg,
hogy szlk egy év alatt teruletileg, jogalldsonként, ingatlantipusonként hogyan valtoztak az arak. Vajon hol mutat még mindig
csokkenést az arindex, illetve milyen arsorrend alakult ki az egyes terlleti szinteken?

A teriileti arelemzés mddszertanarél roviden

Adataink kizarélag megvaldsult piaci lakdingatlan-tranzakciokon alapulnak. Forrasuk a Nemzeti Ado- és Vambhivataltél (NAV)
megvasarolt, a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen szlrt adatbazis. Budapesten a 161 iranyitdészam-korzet, illetve a

23 keriilet, mig az orszag egészén a — févarosi kerlletekkel egyltt — 197 jaras, illetve a 19 megye és a 18 megyeszékhely
képezték elemzésiink terlleti alapjat. A NAV-adatbazis feldolgozhatdva tételéhez elészor tobb lépcsében — terlleti limite-
ket alkotva, illetve tapasztalati Uton — kiszdrtik a hibasan, vagy hianyosan rogzitett tranzakciokat. Az arak valtozasat mindig
csak azokon a terlleti egységeken mutatjuk be, ahol mind a bazisév 2015-ben, mind az idei csonka évben statisztikai adat-
potlas nélkiil is megbizhaté eredményhez szlikséges szamossagu forgalmi adat all rendelkezésre. Elemzésiinkbe csak

a teljes (1/1) tulajdoni hanyadot érinté adasvételeket vontuk be.




Varosi dragulds vs. kozségi értékvesztés

Az ingatlanpiaci valsaghol valo kildbalas mar harmadik éve tart. Mig 2014-ben, els6 [épésként a forgalom bévilt [atvanyosan
(28%), az arak viszont még csak minimalisan (~2%) emelkedtek, addig 2015-ben mindkét mutatd korilbelil 15%-kal nétt.

Ez egy tipikusan ciklikus ingatlanpiaci fordulénak (azaz valsagbol valo kilabalasnak) a fellendilés jeleit mutato stadiuma.

A harmadik f6, piacot leiré paraméter, a lakasépitések beindulasa egyeldre csak épitési engedély szinten mutat erés
élénkdiilést (idén kilenc hénap alatt 2,5-szeres béviilés éves szinten), a megépild lakdsszamban majd jové évtél varhatd
robbanas. A 2008 és 2013 kozotti lejtmenetet 2016 végére forgalomban (~150 ezer), nominal arszintben és épitési
engedélyben is majdnem teljesen ,visszahozta” a piac a valsag el6tti szintre. Real lakasarban Budapest mar kozeliti ezt,
orszagosan viszont még van tér emelkedésre.

Ennek megfelelden, az idei év elsé harom negyedévében a NAV-hoz beérkezett és altalunk feldolgozott forgalmi adatok
a tavalyi évhez hasonléan tovabbra is kétszamjegyU, orszadgos atlagban 14% korili dremelkedést mutatnak
(0sszetételhatastol tisztitva ez valamivel kisebb mértékd lehet majd a teljes évet nézve). Ugyanakkor a tavalyi egységes
draguldssal szemben, most jogallasonként differencialt piaci mikddés mutatkozik (ld. 1. diagram). Mig a févarosi
értéknovekedés 19% korul alakul, megyei jogu varosokban 9%, kisebb varosokban 1% ugyanez az arany. Kozségekben
viszont 15%-o0s csokkenést latunk. (Hangsulyozzuk, hogy itt az egyes jogallasokba tartozo teleplilések 0sszességének
atlagos arvaltozasardl van szd; a teleplilések szintjén természetesen ettél jocskan eltérhet az ardnyszam.)

1. diagram: Arvaltozas jogallasonként (2015-2016. |.-IX., %)
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Az elmult két és fél év aremelkedési trendje a lakotelepi lakdsok felél indult. Mivel a vasarlok motivacidja — bar csokkend
aranyban, de még most is — tobbnyire a befektetés, az olcsobb, de kiaddssal j6l hasznosithatd ingatlanokat keresik.

Az elmult évek panelfeltjitasi programijai, illetve a csokkend rezsikiadasok egylttesen hatékonyan erodaltak a lakdtelepek
rossz altalanos megitélését. Emellett, mivel a lakdtelepi lakdsok alapbdl a legolcsobbak voltak mindig is, itt mehetett végbe
a legnagyobb ardnyu értéknovekedés (ld. 2. diagram), s mara az eladott lakotelepi lakdsok orszagos atlagara meghaladja

a 200 ezer Ft/m?-t. A lakasok atlagosan 14-15%-0s draguldsa mellett ugyanakkor az 6nallé hazak 11%-os értékvesztést
konyvelhetnek el idén. (Erdés a parhuzam természetesen az el6z6 diagram kozségi
jogallasaval.) Ennek f6 oka, hogy ezek az ingatlanok kiesnek a befektetdi célpontok kézdil,
nagy részik az amugy is csekélyebb forgalmu vidéki telepuléseken talalhatd, illetve a valsag
végére (példaul Pest megye esetében) koncentralt talkinalat alakult ki piacukon.




2. diagram: Arvaltozas ingatlantipusonként (2015-2016. |.-IX., %)

(e¢)
N
~

-6 -11

11

Lakotelepi lakas Egyéb lakds Onallé haz

260 ezer forintos orszagos atlagar

Az OTP Lakdingatlan Ertéktérképek hagyomanyat kovetve kiilonbozd teriileti szinteken vessziik sorra a lakaspiaci arvéltozas és
aktualis arszint mutatoit. A tizenkilenc megye kozul csak Nogradban és Somogyban csokkent az eladott lakdingatlanok atlagara
idén (ld. 3. diagram). Négradban ez mar hagyomanyos, és a csekély kereslet szamlajara irhatd, mig Somogyban a korabbi
magas arakbol volt lehetéség aresésre. 15% feletti a dragulas Budapest mellett Hajdu-Bihar és Bacs-Kiskun megyében,

illetve a vidéki dobogds Komarom-Esztergom megye. A lista masik végén az emlitetteken kivil Veszprém,

Zala és Jasz-Nagykun-Szolnok allnak.

3. diagram: Arvaltozas megyénként és Budapesten (2015-2016. I.-IX., %)
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Az adtlagar ranglista nem tartalmaz nagy meglepetést: Budapesttel (358 ezer Ft/m?)
természetesen nem széamolva Gyér-Moson-Sopron a legdragabb, 246 ezer Ft/m? atlagarral
(ld. 4. diagram). A 200 ezres limitet még Hajdu-Bihar és Pest megye haladja meg.

A legolcsobb hagyomanyosan Nograd megye, 70 ezer Ft/m? alatti arszinttel; a szazezres
hatart tavaly 6ta Borsod-Abauj-Zemplén is meghaladja. Az eladott ingatlanok orszagos
atlagara az év elsé harom negyedévében 260 ezer forint volt négyzetméterenként.




4. diagram: Atlagar megyénként és Budapesten (2016. |.-IX., Ft/m?)
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A jarasok mindossze 17%-aban csokkent az atlagar

A jarasi szint( arvaltozast a szemléletesség kedvéért — hagyomanyainkhoz hiven — tematikus térképen abrazoltuk

(ld. 1. térkép). A budapesti keriiletekkel egyttt 197 jarasbol 144 esetében végeztik el az éves dsszehasonlitast, ott, ahol mind

a bazisév 2015-ben, mind pedig 2016 els6 kilenc hdnapjaban legaldbb tiz értékelheté adattartalmu eladds tortént,

igy nem volt szlikséglink statisztikai adatpotlasra az elemzés sordn. A 144 jarasboél pedig minddssze 24-ben (17%) csokkent

az eladott lakdingatlanok atlagara (ld. piros szinezés). Budapesten egy kerllet sem tartozik ide, s Pest megyében és a
Dunantulon egytt is csak tiz jaras szerepel ezen a listan. A tobbi az orszag keleti részében talalhatd, a legtobb (4 db) Nograd
megyében. Az arcsokkenés oka gyakran a bazisév magas arszintje lehet. Erre példa a Balaton melletti Fonyddi jaras, ahol
tavaly sok Uj, partmenti projekt lakdsainak eladadsa tette magasra a kiindulé arat, ami idénre valamelyest visszaesett.
Bacs-Kiskun és Komarom-Esztergom megyébdl viszont egy jards sem keriilt a csokkend aruak kozé. Mig az elébbi esetében ez
elsésorban az élénk kereslet kovetkezménye, Komarom-Esztergom esetében a viszonylag alacsony bazisu arszint (illetve ezzel
egyltt a lakdtelepi lakasok atlagnal nagyobb dremelkedése) is kozre jatszhat ebben.

Jarasi arvaltozas
(2015-2016. I-I1X., %)
W 20<

M 10,1-20
Wo-10
H-<0

n/a

1. térkép



52 jarasban nétt orszdgos atlagot meghaladé mértékben az atlagar. A legmagasabb kategériat ezen belil is az a 25 teruleti
egység képviseli, ahol a 20%-ot is meghaladja a dragulas; ebbdl 16 Pest megyei, budapesti vagy dunantuli (ld. sotétzold
szinezés). Az alacsony bazison kivil (pl. Hevesi, Nagykalléi, Vasarosnameényi jarasok) az adott terllet befektetési vonzereje
(pl. Budapest belvarosi kertiletek, vagy Hajdlszoboszloi jaras), illetve orszagon belil munkavallalasi okokbol induld koltozési
célpont volta (pl. Csornai jaras) allnak a forgalmi élénkiiléssel egyltt jaré dragulds mogott.

A 2. térkép a 2016 elsé harom negyed évében eladott ingatlanok atlagarat mutatja jarasonként. Azt a 147 jarast mutatjuk,

ahol legalabb tiz értékelhetd adattartalmu eladéas tortént (Budapestet nem szamitva is atlagosan 88 volt!), igy nem volt sziikség
statisztikai adatpotlasra. 16 jaras atlagara haladja meg a 300 ezres szintet, s tovabbi 25 a 200 ezer Ft/m?-t (ld. sGtétbarna
szinezés). A legdrdgabb tiz kozé (elsé helyen Budapest V. kerllete all 597 ezer Ft/m?-rel) budapesti kerlleteken kivil még
éppen a Fonyddi jaras jutott be, 354 ezer Ft/m?-rel. Ennek — illetve még a Balatonfiiredi és Siéfoki jarasok elékeld helyének is
—egyértelmU oka lehet, hogy a Balatonndl idén is az eladdsok jelentds — bar épp a Fonyddi jaras esetében valamelyest csokkend
— részeét kozvetlen vizparti Uj lakasok teszik ki. A 200 ezer feletti kategoriaba Budapest és a Balaton-part mellett még Pest
megyei (Budakeszi, Dunakeszi, Pilisvordsvari, Szentendrei, Godoll6i és Vecsési jaras) és Gyér-Moson-Sopron megyei jarasok
(Gy6ri, Soproni és Mosonmagyarovari jaras), illetve a Gardonyi, Debreceni, Szentgotthardi, Kecskeméti, Székesfehérvari,
HajdUszoboszldi és Bicskei jaras kerult bele.

Jarasi atlagar
(2016. I-IX., Ft/m?)

Il 200000 <
[ 151 000 - 200 000
100 000 - 150 000
<100 000
n/a

2. térkép

n/a: nem volt legaldbb tiz értékelheté adattartalmu eladds 2016 elsé kilenc hdnapjaban

Harom jaras atlagara marad 50 ezer Ft/m? alatt (Kisteleki, Ozdi és Hevesi jarasok), s tovabbi 32 nem éri el a 100 ezres limitet
(ld. vildgosbarna szinezés). Nograd megye teljes egészében ide tartozik. A févaros nélkll szamitott 166 ezres vidéki atlagos
négyzetméterarhoz a Készegi jaras all legkozelebb.




Kiils6-pesti arak Gyorben

Ahogy lattuk, megyei szinten idén eddig Hajdu-Bihar, Bacs-Kiskun, Komarom-Esztergom és Fejér arszintje emelkedett
legnagyobb mértékben. Az 5. diagram adataibdl kiderdil, hogy ez az adott megyeszékhelyek miatt lehet (Kecskemét 17%,
Tatabanya 16%, Székesfehérvar és Debrecen 15%), hiszen ezek adjak a forgalom legnagyobb részét. Az egyetlen csokkend aru
nagyvaros Salgotarjan (vo. Nograd megye korabban). Bar megyei szinten Somogy mutatta a legnagyobb csokkenést, ebben

a forgalom jelentés részét add Balaton-parti telepllések piaci folyamatai a donték, Kaposvar hatasa ilyen szinten nem érzdédik.
5% alatti az aremelkedés mértéke Békéscsaban, az elmult években rendre jelentds dremelkedést elkonyvelé Gydrben, valamint
Szolnokon. A pozitiv iranyu arvaltozas tobb megyeszékhelyen egyértelmdien a forgalom jelentds részét ado lakotelepi lakasok
dragulasara vezethet6 vissza.

5. diagram: Arvaltozas megyeszékhelyenként (2015-2016. |.-IX., %)
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Az igy kialakult atlagarakat bemutato 6. diagram szerint tovabbra is Gyér a legdréagabb megyeszékhely 253 ezer Ft/m?-es atlaggal.
A 8. diagramon lathato, hogy ezzel nyugati megyeszékhelylnk tobb pesti kerlletet is megeléz. A kétszazezres limitet még Debrecen,
illetve 2015 utan tovabbi két varos, Kecskemét és Székesfehérvar is atlépi. Salgétarjan, Miskolc és Szolnok hagyomanyosan

a legolcsobbak. Nograd megye székhelye az egyetlen, ahol az eladott lakdsok atlagara nem ériel a 100 ezer Ft/m?-t.

6. diagram: Atlagar megyeszékhelyenként (2016. I.-IX., Ft/m2)
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Harmadaval dragult a VII. keriilet

A févarosi kerlletek arvaltozas rangsorara pillantva (ld. 7. diagram) szembet(ing, hogy atlag (19%) felett tovabbra is elsésorban
a befektetési céllal leginkabb keresett pesti kerlletek (V., VI, VII, VIII., IX., XIIl.) dragultak egy év alatt. Kiemelkedik a VII. kerdilet,
ahol sz(k egy év alatt 33%-0s az drnovekedés. Ha mélyebbre dsunk az adatokban, akkor hosszabb tdvon és orszdgos szinten is
itt kell keresniink a rekordot: a 2013-as armélyponttol 2016 elsé feléig az 50 m? alatti VII. kerlleti és az 50-75 m? kozotti

V. kertleti lakdsok egyarant 85%-kal dragultak. Nem meglep6 a kisebb lakasok jelentésebb értéknovekedése. Ezek egyrészt
sajat hasznalatra is keresettek, masrészt a befektetési célu vasarlasok f6 fokuszat adjak. Csokkend aru kerllet — a tavalyi évhez
hasonldan — idén sincsen.

7. diagram: Arvaltozas févarosi keriiletenként (2015-2016. I.-IX., %)

A nagyrészt a turisztikai célu, rovid tavu lakaskiadas (‘Airbnb’) hihetetlen népszerlségét kovetd befektetéi roham okozta
22%-0s arnovekedés utan a févaros V. kerllete messze vezeti a budapesti arrangsort, éppen surolva alulrél a 600 ezer
forintos négyzetméterar-limitet (ld. 8. diagram). Ehhez képest a masodik legdragabb Il. keriilet atlagara még hajszallal

480 ezer Ft/m? alatt marad. A 400 ezres szint folé még az |, XIl., VI., XI. és XIlI. kerlletek jutottak. Az egységes dremelkedés
hatasara idén mar csak egyetlen kerulet, a XXIIl. marad valamivel a 200 ezres limit alatt.

8. diagram: Atlagar févarosi keriiletenként (2016. I.-IX., Ft/m?)
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Ot V. keriileti iranyitoszam-korzet vezeti az arrangsort

A budapesti iranyitoszam-szintl arvaltozast a 3. térképen abrazoltuk. A 161 iranyitdészam-korzetbél 151 esetében végeztik el
az éves 0sszehasonlitast, ott, ahol mind a bazisév 2015-ben, mind pedig 2016 elsd kilenc honapjaban legalabb tiz értékelhetd
adattartalmu eladas tortént, igy nem volt szlikségiink statisztikai adatpdtlasra az elemzés sordn. 7 korzetben legalabb
harmadaval néttek az arak 2015-h0z képest idén, s még tovabbi 29-ben 25% feletti az arvaltozas mértéke (ld. sotétzold
szinezés). Az adattisztitds utani teljes adatbazist nézve kdzel 50%-kal dragult, és ezzel élen all a févarosban a 1075-6s korzet,
azaz a VII. kerllet legkozpontibb része. Tovabbi harom kerilet egy-egy korzete (1154, 1064, 1012) haladja még meg a 40%-ot.
A legnagyobb dremelkedést elkonyveld térségek egyrészt a legkeresettebb belvarosi teriiletek, masrészt pedig (Pest kilsébb
részein) korabban nagy aresést elkonyvelt, és most, a fellendiilés idején alacsony bazisrdl draguld varosrészek. Mindossze két
iranyitoszam-korzetben (1202, 1046) csokkent az atlagar 2016 eddig eltelt részében (ld. piros szinezés).

Bp. IRSZ arvaltozas
(2015-2016. I-1X., %)

B 25<

M 151-25
Mo-15
H<o

n/a

3. térkép

n/a: nem volt legalabb tiz értékelheté adattartalmu eladds mind 2015-ben és 2016 elsé kilenc honapjaban

A 4. térkép annak a 151 irdnyitdszam-korzetnek az atlagarat mutatja, ahol 2016-ban legaldbb tiz (de atlagosan igy is 94!)
értékelhet6 adattartalmu eladas tortént. Az V. kertlet hat korzetébdl ot a lista legelején all; legdragdbb a 1051-es irdnyitészam
681 ezer Ft/m?-rel. Az 6tszazezres szintet tovabbi 15, mig a 400 ezres limitet Gjabb 33 irdnyitdszam-kdrzet haladja meg

(ld. sotétbarna szinezés), mind a budai és a pesti belvarosi keriiletekben.

300 ezer Ft/m? alatti atlaggal 56 korzet all (ld. vildgosbarna szinezés). Ezek kozll mindossze négy
(1222, 1221, 1039, 1225) budai oldali, a tobbi jellemzéen Pest peremi kerlleteiben helyezkedik el.
A 200 ezer forintos atlagot ezen beliil is csak két korzet (1205 és 1202) nem éri el.

A budapesti atlagot jelenté 358 ezer Ft/m? fajlagos arhoz a 1134-es irdnyitészam-korzet
(Angyalfold déli része) all legkozelebb.




Bp. IRSZ atlagar
(2016. I-IX., Ft/m?)

Il 400000 <

[ 351 000 - 400 000
300000 - 350 000
<300000
n/a

4. térkép

n/a: nem volt legaldbb tiz értékelheté adattartalmu eladds 2016 elsé kilenc hénapjaban

Varakozasok

A mostani hazai gazdasagi és ingatlanpiaci helyzet nagyon hasonlé a 2000 kornyéki allapottal:

* kozel egy évtizeddel egy driadsi sokk utan vagyunk (1990 vs. 2008);

« mintegy négy évvel a kdltségvetési egyensuly helyreallitasat kdvetéen (1996 vs. 2012/2013);

« hdrom évvel a novekedés elinduldsa utan (1996/1997 vs. 2013/2014);

« 2014-re emellett érezhetéen csokkent a munkanélkuliség, illetve tartdssa valt a realbér-emelkedés, amely visszahozta
a keresletet, igy egyltt jart az arak megléduldsaval (1998/1999 vs. 2014).

Az ingatlanpiac egyik f6 driver-ének tekintheté makrogazdasagi kornyezet a kdvetkez6 években varhatéan kedvezé

marad (bévilé GDP, alacsony munkanélkiliség, ndvekvé realbérek), igy folytatodhat a pozitiv tendencia a lakaspiacon.

Ez 6sszessegében kiolthatja a negativ demografiai folyamatok hatasat is. A nagyjabol hat évnyi elhalasztott tranzakcio
aktivizalodasa ugyanis ellensulyozhatja a f6 keresleti szegmenset jelentd 20-39 éves korosztaly szamossaganak csokkenését.
Mind a hitelfelvételt, mind a befektetési célu vasarlast az alacsony kamatszint is tdmogatja, melyben szintén nem varhato
valtozas (s6t a realkamatok tovabb csokkenhetnek). A lakossagi hitelfelvétel eleve csak most fordult at pozitiv tartomanyba,

s a haztartasok eladésodottsaga régids osszevetésben hazankban igen alacsony,

elsésorban a lakashitelek miatt. A f6bb piaci mutatékban mindezek alapjan varhato

folyamatok:

* Lakdsarak: A nominalis arszint, torténelmi rekordot dontve jelenleg mar meghaladja
a 2008-as arcsucsot, s redlértékben Budapest is e felett van. Az orszagos realar-szint
ugyanakkor bd 10%-kal a 2008-as szint alatt van még. A bérekhez viszonyitott arak az
1998/1999-es éveket idézik, 40%-kal a korabbi csicsév 2004, és 20%-kal 2008 alatt.
Mindemellett nemzetkozi 0sszehasonlitdsban, a kornyezé orszagok nagy részéhez
képest is olcsobbak a magyar, illetve budapesti arak.




ldén — a teljes évi NAV adatbdzist majd tisztitva az 6sszetételhatastdl — még kétszamjegyl aremelkedést varunk orszagos
szinten, ami jové évtol, az egyensulyi szinthez kozelitve, illetve az Uj kinalat belépésével egyszamjegylire csokkenhet,
s beallhat az altalanos gazdasagi bévilés itemére. Nemzetkozi tapasztalatok alapjan — egy adott orszagon beldil

historikusan, illetve az egyes orszagokat keresztmetszetben is 0sszehasonlitva — a lakdsarak ugyanis jél egyutt mozognak
az egy fére juté GDP-vel.

Forgalom: A tavalyi 134 ezer utan az idei lakéingatlan-forgalom elérheti a 2008-as piacot idéz6 150 ezres szintet.

Az, hogy a hivatalos évosszegz6 statisztikakban esetleg ez alatt lenne, arra az Ujlakas-piaci tendencidak adhatnak
magyarazatot. Egyrészt, nagyon sok tarsashazi projekt éptl épitékozosségi keretek kozott. Ekkor a leendd tulajdonostarsak
telekrészeket vasarolnak, s deklaraljak a NAV felé, hogy ott zaros hataridén belll lakéhazat épitenek. Ebben az esetben

a tranzakciok telekvasarlasként jelennek csak meg. A masik tényezd, ami elfedi a valds piaci dinamikat, hogy az épitési
engedély megszerzéséig az Ujlakds-vasarlok elészerzédést kotnek csak. Mivel az engedélyezés egy hdnapokig htiizédo
folyamat, idén, csak a févarosban példaul ezres nagysagrendUl adasvétel torténhet dgy, hogy azok majd a 2017-es
statisztikakba kerilnek be tranzakcidként.

Az év eleji Ujlakas-afa csokkentés, a maganerds épitésként afavisszaigénylési lehetdség, illetve a CSOK bdvitése hatalmas
robbanast hozott az onmagaban is mar érezhetéen bévild lakaspiacon. A kereslet nagyobb hanyada iranyul Uj lakasok
felé, ugyanakkor ez a hasznalt lakds tranzakcidkat is hlizza felfelé. A befektetési célu vasarlasok mellett beindult tehat az
egyeéni élethelyzethez kot6do tranzakcids piac, aktivizalva a valsag hat évének szazezres elhalasztott keresleti volumenét.
Mivel jelen tuddsunk szerint nincs okunk a piac lassuldsat feltételezni, s az Ujlakds-piacon 2019 végéig biztosan marad

az alacsony afakulcs, a kovetkezé években a forgalom a valsag elétti néhany év atlaganak tekinthetd 170-190 ezer kozotti
szintre beallasat josoljuk.

Lakasépitések: Az ingatlanpiac f6 témaja idén egyértelmden az Ujlakas-piac felfutdsa, elsésorban a lakasafa csokkenésének
koszonhetden. Adatbazisunk szerint, az elsé tiz honapban 280 Uj projekt értékesitése indult el csak a févarosban, osszesen
9000 lakassal. Emellett kozel otezer Uj lakas épitését jelentették be néhany éves idétavon a beruhdzok. Idén Budapesten 3700
tarsashazi lakdst adhatnak at, ami haromszorosa a tavalyi volumennek. Es ez még csak elészele a 2017-2018-as felfutasnak.
Az Ujlakas-piac vidéken is élénkil, féleg a nyugat-magyarorszagi nagyvarosokban és a Balaton mellett indulnak projektek.

A felfutds mindendtt egydtt jar egyrészt a telkek, masrészt az Uj lakdsok aranak novekedésével.

Az idei els6 harom negyedévben orszagosan kiadott 21,4 ezer épitési engedély 2,5-szeres novekményt jelent a tavalyi
évihez képest, s ez a volumen mar a 2009-es évet idézi. Budapesten és a megyei jogu varosokban kozel hdromszoros az
éves valtozas. Az orszagos év végi szam 25-30 ezer kozott lehet majd. Az épitkezések hosszabb atfutasa miatt ugyanakkor
a hasznalatba vételi engedélyek szama (5300 db) csak 14%-o0s bovilést jelent; itt 2017-t6l varhato a statisztikakban is mar
markansan megjelend robbanas. Becsléslink szerint az Uj épitések szama a kozeljovében 25 ezer darab korul kerilhet

a kereslettel egyensulyba.
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