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|. BEVEZETES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,OTP Jelghbnk vagy Jelzalogbank”) szakositott
hitelintézetként, részvénytarsasagi formaban, Bardlforint alaptkével, az OTP Bank Nyrt.
100 %-os tulajdonaként kerllt megalapitasra. Aaglg az alapitasi engedélyét 2001.
szeptember 21-én kapta meg, mig igkauesi engedély 2002. januar 10-én kerilt kiadasra
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. AZPOJelzalogbank Zrt. szakositott
hitelintézetként 2002. februar 1-én kezdte megékienyseget.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitottaDa®? Jelzalogbank Zrt.-t, hogy az OTP
Bankcsoport hatékonyan bekapcsolédhasson a Magyagon Gjra fellenddl
jelzaloghitelezésbe, és aktiv szetgpllegyen az ennek kapcsan kialakulo jelzaloglevél-
piachak. Ezéltal a bankcsoport altal kinalt ternadégpa szélesedjen, biztositva az Ugyfelek
szamara a magasabb szinvonalu szolgaltatast.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek — mint az OTP Bankosbegyik legfiatalabb tagjanak —
alapved célja, hogy dinamikusan novekvarsasagga alakuljon a jelzaloghitelezés teriiletén
és eredményes gazdalkodasa réven tovabb gyaragitskcsoport erejét és értekét.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Uzleti tevékenysége a dhiélek nyujtasara és a
finanszirozasdhoz szikséges jelzaloglevelek fongado hozatalara korlatozodik. A
lakashitel-termékek kozil azokat nyujtja, amelyekdsaul forgalomba hozott jelzaloglevél
kamataihoz a jogszabdly alapjan az allam tamogatagt. 2002. 4prilis 11-én elindult az
OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzélogbank Zrt. altalnZorcialis hitelezés, igy éttaz
idéponttdl kezdve a bankcsoport konzorcidlis kerdt@kott nyudjtott hiteltermékeket kinal
ugyfeleinek. A konzorcialis egyutiikodést 2005. év elején kiterjesztették a devizplala
lakas és szabad felhasznélasu hitelek nyujtasar&zisOTP Jelzalogbank 2007. negyedik
negyedéveben megkezdte sajat folydsitasat ezegkeknmekintetében.

2008. év vegeére az OTP Jelzalogbank Zrt. jelzateglillomanya 1.445,9 milliard forintra
emelkedett, és 1.311,9 milliard forintrétha forgalomban I&vjelzaloglevél allomany.

A tarsasag a prudencialiségtisoknak 2008. évben is eleget tett, a fiképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a térvényi minimumot.

A bank jegyzettdkéje targyév veégeén 27 milliard Ft, mérleg$szege 1.606 milliard forint,
sajat tkéje 55.471 millié forint volt. Az adozasadti eredmény 14.119 millié forintot tett ki.

Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. deeerdl-re vonatkozé auditélt, magyar
szamviteli szabalyok szerint dsszeallitott éveg@m®ldja ( 1.sz. melléklet) alapjan készult.



ll. A TEVEKENYSEG ES A GAZDALKODAS ELEMZESE

I1.1. A PIACI KORNYEZET ES A PIACI POZICIO BEMUTATASA

Jelenleg Magyarorszagon harom jelzalog-hitelintéaigitodik. A korabban allami tulajdonu
Foldhitel- és Jelzalogbank Nyrt., az Unicredit degbank Zrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt.
Mindharom jelzalogbank &lsorban maganszemélyek altal felvéhetlakascéla és
szabadfelhaszndlasu jelzaloghitelek nyujtasavalassirlasaval foglalkozik. Ennek Iégb
oka a lakascélu allami tamogatasok rendszere, ameé@kascélu jelzaloghitelek forrasaul
kibocsatott jelzaloglevelek kamatain keresztil tata a lakashitelek kamatait.

A beruhdzasok volumenével a lakashitelek irantielet is visszaesett, és a tdmogatott
lakashiteleksl fokozatosan attolodott a kedvidab feltétel devizahitelekre.

2008-ban ketis tendencia volt megfigyelleta hitelezési gyakorlatban. Az év &lsarom
negyedéveben tovabb folytatodott a kedizkamatozasu lakascélu és szabad-felhasznalasu
deviza hitelek térnyerése. Az Uj hitelek tobb m8a%-at devizaban — dd@n svajci
frankban, illetve japéan jenben — vették fel a hdatak.

A vilagpiaci valsag, a kamatok emelkedése és adbrany miatt az utols6 negyedévben
azonban a devizahitelezés gyakorlatilag mégs2s a forint hitelek nydjtasa is visszaesett.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelallomanyanak novekedéz €iz6 évi zaré allomanyhoz
viszonyitva 2008-ban 28,5%, az év végén a jelzaolgbk kozotti jelzaloghitel piaci
részesedése pedig 66,6 % volt.

A fokozatos verseny hatasara a jelzaloglevél piaaanOTP Jelzalogbank Zrt. veéet

“ sz

jelzaloglevél mellett.

[I. 2. UZLETI TEVEKENYSEG

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 6nalléan — sZeleses partnere révéen — és konzorcialis formaban
az OTP Bank Nyrt.-vel k6z6sen nyljt jelzaloghiteek

a.) Konzorcidlis hitelezés:

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. kocidtis megallapodasa alapjan a
hitellgyintézéssel kapcsolatos feladatokat az OHRkBNyrt. végzi. A hitelbiralat és a
hitelnyujtas k6zos szabalyok szerint torténik azP(Bank Nyrt. lakashitelezéssel foglalkozo
halozati egységeiben. A szédéskotés soran az OTP Jelzdlogbank Zrt. nevében és
megbizasabol az OTP Bank Nyrt. jar el. Az ingatigilvantartasba a hitelek biztositékaként
lekotott ingatlanokra vonatkozéan az OTP Jelzalogbdrt. javara kerill felvezetésre a
jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhdi&dom.

A folyésitott hitelkoveteléseket a jelzaloghiteémeti torvényben szabalyozott modon és
feltételekkel a kovetelések teljes értekédkét + jarulékok) az OTP Jelzdlogbank Zrt.
rendszeresen, adasveételi speéssel vasarolja meg az OTP Bank Nybt.-t



Az OTP Jelzélogbank Zrt.-nek atadott portfolio efigékét a tarsasag halasztott fizetéssel
egyenliti ki. A Vagyonelleér jovahagyasat, valamint a jelzaloghitel fedezelvantartasba
vételét koveten az OTP Jelzédlogbank Zrt. torvényisiehsoknak megfelél 6sszef
jelzaloglevelet hoz forgalomba. A tarsasag a jelgiével jegyzéséhh befolyd dsszegh
egyenliti ki a megvasarolt portfolid ellenértékét.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bank Ny#i.-tcsak problémamentes ndsitési
hitelkbveteléseket vasarol.

b.) Onall6 folydsitasu hitelezés:

Az OTP Jelzélogbank Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kivb@Enkigyndki megallapodas alapjan a
Jelzalogbank megbizasabdl az OTP Bank végzi aigyeitézéssel kapcsolatos feladatokat.
A hitelbiralat és a hitelnydjtas a Jelzalogbankrékai szerint térténik, az OTP Bank Nyrt.
lakashitelezéssel foglalkozé héalozati egységeib@n. szerddéskdtés soran az OTP
Jelzédlogbank Zrt. nevében és megbizasdbdl az OTiRk Bayrt. jar el. Az ingatlan-
nyilvantartasba a hitelek biztositékaként lekotdatigatlanokra vonatkozéan az OTP
Jelzalogbank Zrt. javara kertl felvezetésre a Jeffiag, valamint az elidegenitési és terhelési
tilalom.

A folyésitas az OTP Jelzalogbank forrasabdl tokéni

A Jelzélogbank portfolidja 2008. évben j0 8édi volt. Ev végén az 1.445,9 milliard Ft
ertéli hitelallomany 100%-a problémamentes ésiitési volt, mivel az OTP Bank Nyrt.-vel

kotott egyuttnikodési megallapodas alapjan a problémassa valtkdwutteléseket az OTP
Bank Nyrt. visszavasarolta.

[1.3. TERMEKKOR

Az OTPJELZALOGBANK ZRT. ALTAL KINALT HITELTERMEKEK HAROM F ) CSOPORTJA

Tamogatott forint lakashitelek
- OTP Lakashitel 0j lakasra kiegészkamattamogatassal

hitelcél: epitésre
vasarlasra
- OTP Lakashitel 0j lakasra forrasoldali tamogatassal
hitelcél: épitésre
vasarlasra
- OTP Lakéshitel hasznalt lakasra forrasoltfathogatassal
hitelcél: vasarlas
korszeifsités
vités

Deviza alapu lakashitelek
hitelcél: lakas épités
lakas vasarlas
lakas korszésités
lakas Bvités
lakds felljitas
Deviza alapu szabadfelhasznéalasu jelzaloghitelek



Az OTP Jelzalogbank altal kinalt lakashitelek moylkének minimalis 6sszege 500 ezer
forint, az U] lakasra nyujtott tamogatott hiteledeteben a folydsithatdé 6sszeg maximum 15
millié forint, hasznalt lakasra nyujtott thmogatdiitelek esetén pedig maximum 5 millié
forint. A deviza alapu hitelek fedshatara — bizonyos feltételek mellett — 100 miHid

Az OTP Jelzélogbank a hiteleinek futamidejét aliat&a35 évben maximalizalta. A hiteleket
kombinalni lehet lakastakarékpénztari megtakardagdetbiztositassal, arfolyamgaranciaval,
torlesztési biztositassal.

A tarsasag altal nyujtott jelzaloghiteleknél a hitsszege az ingatlan elhelyezkedését
fluggoen akar a hitelbiztositéki érték 50-90%-aig tergdiEzen aranyszamok maximalis
ertékedl eltérs nagysagu hiteleket csak koztisztvidelesetében engedélyez a bank, mivel
esetikben az &llam a tdmogatott hitel visszafitetéaz ingatlan teljes vételaranak erejéig
készfizet kezességet vallal. A fészekrakd program keretédnerel$ lakashoz jutoknak
szintén kedvezmeényes hitelfelvételi lelsetget biztosit az allami garancia.

[1.4. A JELZALOGLEVEL FORGALOMBA HOZATAL CELJAINAK MEGVALOSULASA

Lakossaqi jelzaloglevél kibocsatasok

A jelzéloglevelek hazai forgalomba hozatalai a R@yzSzervezetek Allami Feliigyelete altal
ellendrzott és engedélyezett formaban valdsultak meg8.28@eptemberében az eurdpai
szabalyozassal dsszhangban megujitasra kertltea jezaloglevél kibocsatasi program. Az
0j kibocsatasi program leltsteget ad az OTP Jelzalogbanknak arra, hogy jeledieigit a
forinton Kkivil euréban és svdjci frankban is gyarsaugalmasan forgalomba hozhassa,
amellyel kovetni tudja a kdvetelés vasarlasok mga@nyét. A forgalomba hozatalok soran a
vezet forgalmazéi feladatokat az OTP Bank Nyrt. latta2008-ban az 1, 2 és 3 éves fix
kamatozasu forint jelzaloglevelek kibocsatasarailkesor. A lakossagi jelzaloglevelek
forgalomba hozatala folyamatosan kéthetes jegydészakok mellett zajlott.

Az év soran forgalombahozott lakossagi jelzalodl@itémany 79,08 milliard Ft volt:

A 2008-ban forgalombahozott jelzaloglevelek névérke

1 éves lejarat (forint 11 sorozat) 74.680.520.000 Ft
2 éves lejarat (forint 1 sorozat) 3.280.040.000 Ft
3 éves lejarat (forint 1 sorozat) 1.116.070.000 Ft

Osszesen: 79.076.630.000 Ft



Intézményi kibocsatasok

A 2008. oktoberében és decemberében a Jelzalogbl##toglevél-cserét hajtott végre a
tamogatas optimalizalasa és a csoport likviditaslyzetének élsegitése érdekében. A
tamogatas biztositasanak érdekében ezt romgg juliusban tovabbi 5 milliard HUF
névérték jelzaloglevél kerllt kibocsatasra az OTP Bank.felé

A 2008-ban forgalombahozott jelzaloglevelek névérke

féléves lejarat (forint 1 sorozat) 5.000.000.000 Ft
Csere (1-2 éves lejarat) (forint 3 sorozat) 107.800.000.000 Ft
5 éves lejarat, valtoz6 kamatozasu

(forint 1 sorozat) 230.000.000.000 Ft
Osszesen: 342.800.000.000 Ft

Visszavasarlasok

2008 oktébereben 0Osszesen 185,33 milliard HUF nékigen vasarolt vissza

jelzalogleveleket a Jelzdlogbank az OTP BanktOklgek helyett Uj sorozatok kibocsatasara
kerllt sor a tamogatads optimalizadlasa eérdekéber08 2@ebruarjaban 20,8 milliard,

decemberben 17,8 milliard HUF néveérig&lzaloglevél visszavasarlas tortént.

Nemzetk6zi kibocsatas

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2008 marciusaban 1 mdli@uré néverték 2 év futamiddj
jelzaloglevél-sorozatot hozott forgalomba az EMThgram keretein belil a nemzetkdzi
pénzugyi piacon (amelyet egy 50 millié eurds prébagsatas élzott meg). 2008 juliusaban
a Jelzalogbank 166 milli6 eurds, 3 hoénapos hitedpdit a Deutsche Bank AG-tél
jelzaloglevél formajaban. Az eurd jelzalogleveledm jelentik a deviza hitel allomanyok
forrasat. A hianyzé forrast a forint likviditds {élyam kockézat kezelve) és az OTP Bank
Nyrt.-t6l felvett deviza hitel biztositotta.



Rating

2007 aprilisaban bekovetkezett orszag ldisites eredményeként a forintban denominalt
jelzaloglevelek is lemidsitésre kerlltek, igy az OTP Jelzdlogbank altalodsitott
jelzaloglevelek egységesen Aal besorolastak. 2808dAem valtozott a jelzaloglevelek
besorolasa.

A forgalomban 1éw jelzéloglevelek és a fedezetul szolgalé eszkdzakekenek alakuldsa2008.
december 31-én

» aforgalomban Ié\ jelzaloglevelek:

még nem torlesztett névértéke 1.37.(W0.618 Ft
kamata 360.846.477.405 Ft
Osszesen 1.672.758.478.023 Ft

+ afedezetek vagyonellesr altal igazolt értéke:

- rendes fedezet értéke 6sszesen 2.604.055683Ft8
ebl: tokekovetelés 1.333.970.193.581 Ft
kamatkovetelés 1.270.085.144.287 Ft

- potfedezetek értéke 32.800.000Ft

ebbl: allampapirok 32.3710.000Ft



I1.5. MERLEG

Az Uzleti tevékenység — azésbd hitelkereslet miatt — a varakozasoknal jobbandtaldz
OTP Bank Nyrt.-vel kozdsen folytatott konzorcialstelezés tovabbra is eredményesen
mukodott, emellett 2008-ban a csoport deviza alafeélieghitelezése is ddhtmértékben,
jelzalogbanki folydsitasban torténik. A tarsasagrlegfotsszege 2008. december 31-én
1.606,4 milliard Ft, szemben azésb év azonos iészakdnak értékével, amely 1.244,0
milliard Ft volt. A mérlegbosszeg 29,1 %-os gyarapodasassdsban a sajat folydsitasu
hitelek 4llomanyanak ndvekedése miatt kovetkezett b

Eszk6zOkK

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. évben 6sszesen 36ihShitelszergdést vasarolt meg az
OTP Bank Nyrt.-6l, 59,5 milliard Ft értékben, valamint 53.866 dB42milliard Ft értékben

sajat folydsitasu hitellelatt a portfélid. Az tgyfelek targyitbzaki torlesztése 141,9 milliard
Ft-ot tett ki.

Az Ugyfelekkel szembeni kovetelések allomanya tiéiigpzak végén meghaladta az 1.445
milliard Ft-ot, szemben az &6 év végi 1.125 milliard Ft-tal. A hitelszérdések szama
310.771 db volt. A hitelek 0sszetételét ieh a tamogatott €s nem tamogatott hitelek aranya
46,64%-53,36 %. A portfolion bellil a birtokfejleégt és egyéb hitelek 0,6 %-ot, a
devizahitelek aranya 52,79 %-ot tett ki. A tarsaB#elportfolidjanak 21,1 %-a 2003. janius
16. ebtti, 10,2 %-a 2003. junius 16. és december 22. ttiyzés 15,3 %-a pedig 2003.
december 22. utani tamogatasi feltélakashitelekbl allt.

A Jelzalogbank vasarolt értékpapir allomanya 0ssr@4,1 milliard Ft 6sszégéllampapir
portfoliét takar, amelyhez december 31-én 0,2 arilliFt értékvesztés kapcsolodott. igy az év
végén a zaro allomany 30,9 milliard Ft.

A hitelintézetekkel szembeni kdvetelés a tar§gahk végén 91,2 milliard Ft volt. Az 6sszeg
egyrészél a kilféldon elhelyezett, EUR-ban kibocsatott ftiglevelet konvertaldé hosszu
lejaratu fedezeti swaphoz kapcsolédé margin legszége 10 milliard Ft, masrészt 81,2
milliard Ft értékben az OTP Bank Nyrt-nél elhelyttbankkozi kihelyezés 6sszege szerepel.

A targyi eszk6zok allomanya 182 millié Ft volt. Arsasag rikodéséhez sziikséges eszkHzok
netto értéke 59 millio Ft-tal csokkent azz évi értékhez képest. Az immateridlis javak
alloméanya 293 millié Ft, amelyek k6zott bankizemnfsverek és licence-dijak szerepelnek.
A targyidészaki bvilés netto ertéke 50 millié Ft volt.

Az aktiv idbeli elhatarolasok (29,7 milliard Ft) kozott szexyek az értékpapirokbol
szarmaz6 és az ugyfeléktjar6 kamat és kamatjellégbevéetelek idbeli elhatarolasa,
valamint a kévetkezidészakot terhél koltségek, raforditasok.



FORRASOK

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelkoveteléseit alapeat jelzaloglevelek kibocsatasaval
finanszirozza. 2008-ban a hitelportfolio jel&nt mértékben §tt, ezzel szemben a
jelzaloglevél lejaratok a kibocsatdsok volumenétghatadtak, igy a Jelzalogbank Aaltal
kibocsatott jelzaloglevél allomany kis mértékbevktent. Ennek & oka, hogy a pénzpiaci
valsag miatt a 2008-ra tervezett kilfoldi kiboésatsak részben valosult meg.

A jelzaloglevek allomanya targyddzak végen 1.311,9 milliard Ft volt, €biB2,5 milliard Ft
értéki a 2004. december kézepén, 197,5 milliard Ft éreeR006. juliusdban, valamint 264,7
milliard Ft értéki a 2008. marciusaban EUR-ban kibocsatott jelzaléglallomany 6sszege.
A targyidsszak végeén forgalomban k&yelzaloglevél allomanybdl 519,8 milliard Ft zartkd
792,1 milliard Ft pedig nyilvanos kibocsatas volt.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2008. december 31-én 1dllji&ard Ft hitelintézetekkel szembeni
kotelezettséggel rendelkezett. Bbkozel 109 milliard Ft az OTP Bank Nyrt.-vel szesenb
fenndlld rovid lejaratl kotelezettség. A hitelindéakkel szembeni kotelezettségek masik
eleme kilféldi bank &ltal elhelyezett, 2006-ban EhHh kibocsatott jelzaloglevelet
konvertalo hosszu lejaratu fedezeti swaphoz kapdea2,4 milliard Ft 6sszégmnargin letét.

A passziv idbeli elhatarolasok (67,9 milliard Ft) k6zott leggagb sullyal a jelzéloglevelek
kamatainak passzivdbeli elhatarolasa szerepel.

A tarsasag jegyzetbkeéje 2008. december 31-én 27 milliard Ft volt.
Az OTP Jelzalogbank Zrt. sajatkeje — az €lz6 év veégi 48.024 millio forintos szirdr —
2008. december 31-re 55.471 millio forintréttn A ndvekedést a 4.000 millié forintos

osztalékfizetés utan megmaradd meérlegszerinti etagm és a targyévi altalanos
tartalékképzés 6sszege eredményezte.

1.1 A TARSASAG SAJAT TOKEJENEK ALAKULASA

2007.12.31] 2008.12.31|Véltozas

Jegyzett t6ke 27 000 27 000 0
Altalanos tartalék 3202 4347 1145
Eredménytartalék 12971 17 822 4 851
Mérleg szerinti eredmény 4851 6 302 1451

Sajat t 6ke 6sszesen 48 024 55471 7 447




M ERLEGEN KiVULI TETELEK

Mérleg alatti tételként kertilnek kimutatasra a 20@dusaban kibocsatott 750 milli6 EUR
névertéki jelzaloglevélhez kapcsolodo, azzal teljes 6sszag@aonos, 5 éves lejarata, 2007.
évben kibocséatott 242 ezer EUR névéitéjelzaloglevélhez kapcsoldédd, azzal teljes
0sszegében azonos, 2 éves futaniideplamint a 2008. marciusban kibocsatott 1.000idnil
EUR névérték jelzaloglevélhez kapcsoldédd, azzal teljes Osszmgeélzonos, szintén 2 éves
futamideji fedezeti swap Ugyletek. Szintén itt jelennek raegettd devizapoziciot fedéz
rovid lejaratd swap, és termin Ugyletek, valamit @folyamgarancias deviza-hitelek
devizakockazatanak fedezésére kotott deviza opciggletek. A Jelzalogbank netto
devizapozicidja a mérleg alatti és a mérlegbe kék pozicidit egyittesen figyelembe
véve 1,9 milliard Ft 6sszégolt.

I1.6. EREDMENYKIMUTATAS

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. évi adozasétteleredménye 14.119 millié Ft, addzott
eredménye pedig 11.447 millié Ft, ami — figyelemigwye a 1.554,1 milliard Ft-os atlagos
mérlegbosszeget — 0,74 %-o0s eszkdzmegtértlést jelent. P2 &&lzalogbank Zrt. 2008. évi
eredmeényédl 4 millidrd forint osztalékot fizet, igy a mérlegerinti eredménye 2008. évben
6.302 millid Ft volt.

A hitelintézet jévedelmi szerkezetét @dsrban a kamatkilénbdzet hatarozza meg, amely
170,8 milliard Ft kamatbevétel, és 138,2 milliartd Kamatraforditas eredményeként 32,6
milliard Ft volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjéezttb tételei az Ugyfelek altal fizetett
kamatbevételek (57,5 milliard Ft) és az allam Aalfedetett eszkdz- és forrasoldali
kamattamogatasok (51,3 milliard Ft). A kamatraftasibk & tétele a kibocsatott
jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (85,3iaridl Ft).

A nettd dij- és jutalék-raforditdsok -24,4 millidkd-ot tettek ki, mely 5,4 milliard Ft-tal
magasabb az &6 évinél. A dij- és jutalékbevételek legjeléstbb tétele a hitelbiztositéki
érték-megallapitasi Uzletdg dijbevétele. A bevé&tlenagysagrenddel meghaladd dij és
jutalék-raforditasok doat hanyada konzorcialis hitelezéshez kapcsolédoarOaR Bank
Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok.

A pénzilgyi niiveletek nettdé eredménye 13,3 milliard Ft, mely 1®j8idrd Ft-os ndvekedést
mutat a bazis évhez viszonyitva. Az eredméikgmt a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kilonbozetébl, valamint deviza atértékelési és deviza margdreényldl szarmazik.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tkodési koltsége és Uzleti tevékenyséigbzarmazd egyeb
raforditasa (helyi adokkal egytitt) 9,1 milliardvetit, mely a 2007. évi értéket 0,9 milliard Ft-
tal haladta meg. A novekedést alapest két tényex eredmeényezte: a sajat folyositasu
hitelek értékesitésével kapcsolatos 1,5 millidrebg-raforditds hatasat csokkentette a bazis
évhez képest 0,8 milliard Ft-tal alacsonyabb jdadé 6sszege.

Az anyagjelleg raforditasok 2008-ban 534 millié forintot értek Bkzek k&zott legnagyobb
sullyal az alaptevékenységhez kozvetlentul kapcsblhaételek szerepelnek, a
vagyonelledrnek, a konyvvizsgalonak és a Felligyeletnek fizetidak. 2008. évben a



szeméelyi jelleg raforditas 648 millio forint volt, részaranya ailszbb értelemben vett
mukddési koltségeken belll 47%-o0s.

A targyévi adofizetési kotelezettség 2,7 milliarg fely 1,5 milliard Ft-tal magasabb az
el6zo6 évi ebirasnal.

[I.7. CASH-FLOW

Az OTP Jelzélogbank Zrt. pénzeszkdzei 2008. évnsosbzességében 202 millié forinttal
nottek.

A mikodési pénzaramlas o6sszesen 11.613 millio forinton@énzeszkdz novekedést
eredményezett. dbb tételei: a kamatbevételek (170.774 millié Ft) kamatraforditasok
(138.218 millio Ft), az egyéb pénzilgyi szolgaltdiasételei és raforditasai (19.163, illetve
27.082 millié Ft), az igazgatasi koltségek (1.18@liinFt), valamint a targyévi adofizetési
kotelezettseg (2.672 millio Ft).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kotelezettségeinek és tebdseinek egylttes allomanyvaltozasa
0sszességeében 54.458 millié forint kiaramlo pémetiményezett. Ez az 6sszeg az atvett,
illetve folydsitott hitelallomany és a forgalombaozott jelzéloglevelek @sszesitett
allomanyvaltozasanak ergdként alakult ki.

Az értékpapir-allomany 41.052 millio forinttal cd@t a vizsgalt ilszakban, ami kizarolag
a bank allampapir-allomanyanak cstkkenésében keleeit.

A nettd pénzaramlasra hatassal volt tovdbbd az addi passziv itbeli elhatarolasok
allomanyvaltozasa, melynek nettd érteke 2.177 dniitirinttal ndvelte a cash-flowt.

[1.8. INFORMATIKAI FEJLESZTESEK

A 2008-as év folyaman a Jelzalogbank Zrt. méar etmtett a folyamatos
Uzletmenetét és az adatok biztonsagat garantabdmiatikai rendszerrel, mely rendszer a -
Bankcsoport szinten is realizalédo - koltségtakasslg és tkddési hatékonysag elveit
figyelembe véve kertilt kialakitasra. Ez a rendsamrfészeken keresztll kapcsolodik a ma
méar heterogén portfolid hiteleit kedelszamlavezét rendszerekkel, mint eldleges
adatforrasokkal.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. sajat nyilvantarto és dejdzé rendszerében torténik az
adatok integralt kezelése, a torvénybigdsoknak megfelél nyilvantartas, a folyodsitott,
vasarolt és visszaadott kovetelések kezelése, yomatieror altali ellerbrzési és fedezetté
minésitési munka tamogatasa. E rendszer segitségéméhikd az egyedi-, Osszesitett
fedezetek nyilvantartasa, a jelzaloglevél kibocg#a sziikséges atvett, illetve rendes
fedezeti allomanyra vonatkoz6 torlesztéskekovetelés, és vart tamogatas Cash-Flow-Kk,
valamint a kockazatkezelési szamitasokhoz sziksédetok elallitasa. Az értékbecslési



Uzletdg nfikddését tamogatoé informatikai rendszer biztositjafoarasrendszereét a
megrendelések fogadasat, végig koveti az értékdmicéblyamat végrehajtasat, azaz a
megrendelések fogadasa, kiosztasa, az értékbedslapok kitdltese és oOnellérzése e
rendszer segitségével torténik. Ezen tulbeen biztositia az értékbecslési folyamat
eredményének a forrasrendszerek felé tértémolgaltatasat, valamint az értekbecsléssel
kapcsolatos pénzigyi elszamolasok elkészitéseadadszerben valosul meg. A folyamatban
részt vew szerepbknek egyben az (Uzenetkdzvétitrendszere, de tartalmazza az
értékbecslések archivumét és dokumentumtarat iri&kbecsik olyan egységes rendszer
segitségével készitik el az értékeléseket, amelywrekményeként gépi uton elemeshet
adatokat szolgaltatnak az OTP Jelzalogbank Zrinarz

A 2008-folyaman elvégzett fejlesztések célja a bailigyviteli folyamatok
valtozasainak és a jogszabalyi kornyezet, jelenté$ielezettség valtozaskbvetésének
informatikai tAmogatasa volt.

A banki dgyviteli folyamatvaltozasok informatikaérhogatasanak keretében, az
Uzletagi sajat nyilvantartd rendszerben ez évbealtezasok kdvetésén volt & hangsaly.
Nagyrészt ebben az évben toérténtek meg a 2009-¢kefeddo e-dosszié projekt keretében
folyo fejlesztések, melyek a kozeljlven a rendes fedezetbevonasi folyamatot teljesen
elektronikus dokumentumok révén szolgalja ki.

Az értékbecslési Uzletagat éfirfejlesztések célja az ligyfél elégedettség novebise
igényekhez igazod6 szolgaltatasfejlesztés és agkedités soran fellép kockazatok
csokkentése volt. Az értékbecslési folyamattal dmmm nagyobb Ugyfél-elégedettség
erdekében biztositani tudjuk valamennyi hitelkérglrbenyujtdo tGgyfelink szamara, hogy
altala preferdlt ilpontban végezze el az értékbéashelyszini szemlét.

A szegmentalt Uzleti folyamatok tamogatasahoz beé&lési folyamattipusok
kerlltek kialakitdsra, melynek segitségével azkbaéslések atfutasi ideje termékfidgg
valt. A kockazatok cstkkentése érdekében kilonafolttipust képviselnek a nagy éfiék
tranzakciok.

Az Uzletag nikodését kiszolgaldo rendszerekben, a folyamatosdtozéa kil és
bels) adatszolgaltatasi kotelezettségek tAmogatasakiézéges fejlesztések elkészliltek.

Az informatikai fejlesztések és azok dokumentds#gO mirdsitéssel rendelkéz
folyamatok szerint zajlik.

11.9. SZERVEZETI FELEPITES , LETSZAMALAKULAS

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kislétszamu kdzponti seeettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitdsdhoz igénybezivag anyabank fiokhél6zatat az OTP
Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. kdzott |étteegyuttniikbédési megallapodas

alapjan. Ugyancsak megallapodas alapjan 2006. esndyer 161 a szamviteli, pénzlgyi,

jelenszolgalati és informatikai Uzemeltetési tevekengkégis az OTP Bank Nyrt. kijelolt

szervezeti egységei latjak el az OTP JelzélogbanhlsZamara.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szervezeti felépitése limsgban van a hitelezési tevékenység
gyakorlati lebonyolitasa érdekében a tulajdonos B&Rk Nyrt.-vel kialakitott koncepcioval.
Tevékenységét a lakasfinanszirozas teriiletén téhbedes tapasztalattal rendelkelzank
fiokhalozatdaban gyakorlatot szerzett munkatarsakrekiiikodésével és a gazdasagi élet



meghatarozo terlletein — kivalt a pénzigyi, hitéseszakterileten belll — nagy tapasztalattal,
gyakorlattal rendelkéizkis Iétszamu, de nagyon felkészult (iskolai vétggef, szakmai mult,
kreativitas stb.) iranyitd, szerviegs vegrehajto kbzponti szervezet vezetésévehikrté

A tarsasag szervezetileg az Uzleti és az Uzemvigslekenységek ellatasara létrehozott
féosztalyokra és szakteriletekre tagolodik, melyakyitasat az elndk-vezérigazgatd és egy
vezerigazgato helyettes latja el.

Az elndk-vezérigazgatd kozvetlen iranyitasa alattikiwlik a hitelbiztositéki érték-
megallapitasi, valamint az ingatlanértékelési ésordinacios &osztaly. Ugyancsak
kozvetlenlil az elndk-vezérigazgato latja el a weashattérniveleti, valamint human
er6forrds-gazdalkodasi feladatok ellataséért is &slepénziigyi, szamviteli és tervezési
szakterulet fellgyeletét. A vezérigazgatd-helyettdseasury és a jelzaloglevél kibocsatassal
kapcsolatos feladatok iranyitdsa mellett az Uzeshiviériletek kozil a kockazatkezelési és
fedezet-nyilvantartasi, valamint az informatikaakteriletet feltigyeli.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. december 31-i z&p&#na 42 & melyksl az aktiv
dolgozok létszama 36 f Az atlagos statisztikai Iétszam 36volt 2008. évben.

11.10. A TARSASAG MUKODESEVEL KAPCSOLATOS KOCKAZATI TENYEZ OK

2008-ban tovabb folytatodott a 2006-ban kekitt tendencia. Az ingatlan piac korabban
tapasztalt fefldése megallt, a lakashitel iranti kereslet is \assett, és a tamogatott
lakashiteleksl fokozatosan attolodott a kedvidsb feltételi devizahitelekre. Az ingatlanpiacot
2007-ben meghatarozd6 Amerikabdl indulo hitelezésifidanszirozasi/likviditasi valsag az
egész vilagon, igy Magyarorszagon is éreztetteshgtés vilagmérgtaltalanos gazdasagi
valsdghoz vezetett. A szabalyzoi kornyezetnek kilsetien ez Magyarorszagon nem
elsssorban a hitelezési kockazatok nodvekedésében, hametevékenység végzéséhez
szukseéges forrasok megszerzésében és a forraggeltemelkedéseben jelentkezett.

Habar az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2008 marciusadbaaresk 1 milliard EUR névérték
jelzaloglevél kibocséatast hajtott végre, a valsatasara kénytelen volt elhalasztani a 2008
masodik félévre tervezett nemzetkozi jelzalogldwidbcsatast.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. forrasai és eszkozei szmtének eltéréséb kamat- és
arfolyamkockazat adodik, melynek mérését, nyomoneté&sét az OTP Bank Nyrt.-vel
kozosen végzi a bank. A jelentkeZamatkockazati kitettséget a bank éslsrban a
forgalomba hozatalra kefilljelzaloglevelek feltételeinek kialakitasaval éslaxivativakkal
kezeli. Az éves jelzaloglevél kibocsatasi stratéggaannak esetleges médositasai az OTP
Bank Nyrt.-vel egyeztetve keril kialakitdsra. A pgiacokon kialakulo likviditas sike
kovetkeztében a Jelzalogbank rovidtavu forras éak&xat kezelése 2008-ban kizardlag a
csoporton beldl valésult meg. A valsag miatt kulbangsuly helyedik a megujitasi
kockazatok kezelésére is.

A hitelezési kockazatokat illéen a Jelzalogbank kockéazatkezelése aléewvetz OTP Bank
Nyrt.-nek a konzorcidlis szefdésben vallalt kotelezettségén alapszik, miszesinhem
problémamentes koveteléseket az OTP Bank Nyrt. zavgsarolja. A Jelzalogbank



folyamatos monitoring tevékenysége keretében etitilca hatralékos, illetve az egyéb
(altaldban a biztositékul szolgélo ingatlant éjnbkbdl kilon kezelést igénylhiteleket,
azokat egyedileg misiti, €s havi rendszerességgel visszaadja a réweidtaem rendezhét
koveteléseket.

A mikddési kockazatokat a bank a hitelezési folyamat, irdrastruktira (ekssorban
informatikai infrastruktira) folyamatos fejlesztes€s az ezzel 6sszhangban tartott
szabalyozas révén kezeli.

A kockazatkezelési tevékenység tovabbi fejleszdBazel Il. jegyében megvalosuld Uj
tokemegfelelési szabalyozasra valo felkészilés jegyyehjlik.

[1.11. UZLETPOLITIKAI TERVEK

OTP Jelzélogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részekaénhak stratégiai célkizéseivel
dsszhangban hozza meg terveit. A Csoport céljebtmadis az, hogy a lakashitelezés teriiletén
a piacvezet poziciojat mefrizze, a piaci részarany csokkenését megéllitsa,aés
hitelkihelyezésben minél nagyobb részaranyt érjdn A& tamogatott lakashitelek
visszaszorulasa és a devizahitelek térnyerése k&xtében jeleisen Bvilt az ingatlanhitelt
nyujtd versenytarsak szama. gy ez nem csak azBanRcsoport piaci részesedését érintette,
de a kereskedelmi bankok és egyéb hitelintézetelyaéésével csokkent a jelzalogbankok
részesedese is.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. atk&bnzorcium az ugyfelek igényeihez
alkalmazkodd termékkinalattal, és eértékesitési ocsainak Bvitésével igyekszik minél
nagyobb hitelezési aktivitast elérni, és a kockakat minimalizalni.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nél a jelzaloghitelek firairozasa efsorban jelzaloglevél
forrasbdl tortént, de ezt kiegészitette a tarsaaf tkéje és bankkodzi devizahitel is.

2008-ban az egyéves futamidlejlakossagi jelzaloglevelek kibocsatasa tovabbra is
rendszeresen folytatodott, de emellett intézmérjehkiebk részére a nemzetkdzi piacon is
tortént sikeres kibocsatas.

A 2008. évi Uzleti aktivitasrol 6sszességében niagidhato, hogy gyakorlatilag teljesiltek a
varakozasok, az OTP Bank Nyrt.-vel kozbésen folytakonzorcialis hitelezés tovabbra is
eredményesen ikddott. A piaci részesedés csokkenésének megaliéd@iekében fokozatos
ersfeszitések torténtek. A Bank kiemelt figyelmet foott az év utols6 harmadaban
begyiriizott vildggazdasagi valsag karos hatasainak kivkdésés a kockazatok
minimalizalasara.



. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

Az éves jelentés a valdésagnak megtelatlatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el
olyan tényt, amely az OTP Jelzalogbank Zrt., mineladloglevelet kibocsatd helyzetének
megitélése szempontjabal jeléskggel bir.

Az éves jelentés félrevezetartalméval okozott kdr megtéritéséért az OTPalaybank Zrt.
felelésseggel tartozik.

Budapest, 2009. aprilis 27.

Nagy Csaba Szudarovicsné Csonka Petra
vezeérigazgato-helyettes 6obztalyvezet
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OTP Jelzalogbank Zrt.

Magyar jogszabdlyok szerinti
éves beszamolo
és
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

2008. december 31.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tulajdonosénak

Elvégeztik az OTP Jelzilogbank Zrt. mellékelt 2008. évi éves beszamoljanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszdmolé a 2008. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 1.606.369 millio Ft, a mérleg
szerinti eredmény 6.302 milli6 Ft nyereség-, az ezen id6pontra végz6d6 évre vonatkoz6
eredménykimutatésbol és a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyaraz6
megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbdl All.

Az vigyvezetés felelGssége az éves beszamoljért

Az éves beszamolénak a szémviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
altalénos szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valés bemutatisa az ligyvezetés
feleldssége. Ez a felel6sség magaban foglalja az akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges
hibés allitisoktol mentes éves beszamolé elkészitése és vals bemutatisa szempontjabol
relevéans bels6 ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfelelé szamviteli politika
kivélasztasat és alkalmazisit, valamint az adott koriilmények kozott ésszerli szamviteli
becsléseket. ’

A kdnyvvizsgalo feleldssége

A konyvvizsgil6 feleldssége az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat
alapjan, valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2008. februar 15-én kiadott, a 2007. évi éves beszimolora vonatkoz6
jelentésiinkre, kozoljiik, hogy az el6z8 évre vonatkozd konyvvizsgalatunk alapjan korlatozas
nélkiili konyvvizsgaloi jelentést adtunk ki.

A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszdgon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint
hogy a kényvvizsgilat tervezése és elvégzése révén elegendé és megfeleld bizonyossagot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolé nem tartalmaz lényeges hibés 4llitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magéban foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves  beszamoléban szereplé Osszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamolé akar csalasbol, akar
tévedésekbdl - eredd, lényeges hibas allitisai kockézatédnak felméréseit, a konyvvizsgal6
megitélésetdl  figenek. Az éves beszdmol6hoz kapcsolédéan a konyvvizsgald
kockézatfelmérésének nem célja, hogy a véllalkozas belsd ellendrzésének hatékonyséagara
‘vonatkozéan véleményt mondjon.

. . . . . Member of
Audit.Tax.Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu

Bejegyezve: Févarosi Birsag mint Cégbirésag
Cg.: 01-09-071057




A konyvvizsgilat magiban foglalta tovabba az alkalmazott szdmviteli alapelvek és az
gyvezetés 1ényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszdmolé bemutatasanak értékelését.
Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkéank a fent emlitett teriiletre korlatozodott és nem
tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditdlt szdmviteli nyilvantartasaibol levezetett
informécidk attekintését. Meggy6zOdésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
elegend6 és megfeleld alapot nyijt a konyvvizsgal6i zaradék megadasahoz.

Zaradék:

‘A konyvvizsgalat soran az OTP Jelzalogbank Zrt. éves beszamol6jat, annak részeit és tételeit,
azok konyvelési és bizonylati alatimasztdsit az érvényes nemzeti konyvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfeleld
bizonyossagot szereztiink arrél, hogy az éves beszdmol6t a szamviteli torvényben foglaltak és
az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszamolé az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. december 31-én
fennall6 vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valés képet ad. Az iizleti
jelentés az éves beszamol6 adataival 5sszhangban van.

A tulajdonos elé terjesztett éves beszamolérél 2009. februar 2-i ddtummal kdnyvvizsgaldi
jelentést adtunk ki, és a forduldnap utini események hatésait csak ezen iddpontig vizsgaltuk
meg.

Az éves beszamolét és a tulajdonos elé terjesztett fizetendd osztalék 6sszegét a tulajdonos 2009.
marcius 17-én jovahagyta.

Budapest, 2009. marcius 17.

..................................................

Gion Gébor Nagy Zoltan
Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadd Kit. bejegyzett konyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyorgy it 84/C. 005027
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OTP Jelzdlogbank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

12715574-6492-114-01

Adatok millié Ft-ban
A tétel megnevezése 2007. d ber 31.| 2008. d ber 31.
1. |Pénzeszkdzok 1429 1631
3 ebbol: - MNB-nél elhelyezett betét 0l 0l
| 2. |Allampapirok 71951 30 906
a) forgatési céla 71951 30 906
3. |Hitelintézetekkel szembeni kovetelések 11788 91 219,
b) egyéb, kivetelés pénziigyi szolgaltatdsbol 11 788| 91219
ba) éven beliili lejratii 11 788} 91219
ebbdl:-kapcsolt vallalkozassal szemben 6 509 81198
-MNB-vel szemben 0| 0
4. |Ugyfelekkel szembeni kivetelések 1125 369) 1445 944
a) Pénziigyi szolgéltatdsbol 1125 369 1445 944
aa) éven beliili lejarati 55 334 54 312
ab) éven tuli lejdratii 1070 035 1391632
5. |Hitelviszonyt megtestesit5 értékpapirok 0] o]
6. | Részvények és mds viltoz6 hozamt értékpapirok OI 0|
7. | Részvények, részesedések befektetési célra 0I OI
8. | Részvények, részesedések kapesolt véllalkozdst of of
9. | Immateridlis javak 243] 203
a) immateridlis javak 243 293)
10. |Térgyi eszkozok 241 182
a) pénziigyi és befektetési szolgéltatdsi céld tirgyi eszkzok 241 182
aa) ingatlanok 5 94
ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 141 87|
ac) beruhazésok 95| 1
b) nem kézvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi céli térgyi eszkdzok 0 0|
11. |Sajt részvények 0] 0
12. |Egyéb eszkozik 14136 6523]
b) egyéb kdvetelések 14 136 6523
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal beni kovetelé 325 1952
13. |Aktiv idébeli elhatarolasok 18 854] 29 671
a) bevételek aktiv idébeli elhatarola 15 916' 27011
b) koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 2938] 2660
ESZKOZOK OSSZESEN 1244 011 1606 369
ebbél: -FORGOESZKOZOK [1 +2.a)+3.a)+3.b:‘s)+3.c)+4.aa)+4.b)+5.aa)f5.ba)+6.a‘)+6‘ba.+11+12+ a 154638l 184 51
2/A, 3IA, 4IA, 51A, BIA, 12/A és 12/B tételek elébbi altételekhez kapcsolodo értékei]
ebbdl: -BEFEKTETT ESZKOZOK [2Ab)+3.bb)+4:ab)‘+5.ab)+5‘t.)b)+6.bb)+7+8+9+10+ a2/A, :’flA,. 3/A, 1070519 1392107
4/A, 5IA, BIA, TIA, 12/A és a 12/B tételek el6bbi altételekhez, illetve tételhez kapcsoléds értékei]

Kelt: Budapest, 2009. februdr 2.




OTP Jelzalogbank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

12715574-6492-114-01

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2007. d ber 31.{ 2008. d ber 31.

1. |Hitelintézetekkel szembeni kitelezettség 166 615 111333
a) litrasz616 of 0

b) meghatarozott iddre lekotott, pénziigyi szolgaltatasbol adodo kotel ég 166 615] 111333

ba) éven beliili lejérati 166 615 111 333,

Ebbé: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 156 702| 108 974

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemb 0| 0

2. |Ugyfelekkel szembeni ktelezettségek 1831 3073
b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatésbsl 1831 3073

ba) létrasz6l6 1831 3073

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0] 0

- egyéb részesedési viszonyban 1év{ vallalkozassal szemb 0 0

3. |Kibocsitott értékpapirok miatt fenn4ll6 kitelezettség 971 835 1311912
b) kibocsétott egyéb hitelviszony it értékpapirok 971 835 1311912

ba) éven belilli lejérati 201 010 174 382

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 157 050, 74 000

bb) éven tili lejarati 770 825 1137530

Ebbbl: - kapcsolt vallalkozéssal szemb 406 741 516 753

4. |Egyéb ktel " 719 56 659
a) éven beliili lejarati 779 56 659
Ebbal: - kapcsolt vallalkozassal szemben 260 14784

- egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozéssal szemb 0 0

5. |Passziv idébeli elhatarolasok 54 927 67921
a) bevételek passziv id8beli elhatarolasa 8 835 6991

b) koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolésa 46 092 60 930|
6. |Céltartalékok [l | of
7. |Hétrasorolt kitelezettségek OI 0]
8. |Jegyzett téke 27 000 27000}
9. |Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0I OI
10. | Toketartalék of o
11. |Altaldnos tartalék 3202 4347
12. |Eredménytartalék (+/-) 12971 17822
13. |Lektott tartalék o 0
14. |Ertékelési tartalék of o
15, |Meérleg szerinti eredmény (+/-) 4851 6302
FORRASOK OSSZESEN 1244 011 1 606 369)
ebbl: - ROVID LEJARATU KOT. '[1.a.+1.ba.+1.c.+2.aa.+2.ba.+2.bb.+2.c.+3.aa.+3.ba.+3.ca.+4.a] 370235 345 447
ebb3l: - HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK [1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.ob)+3.cb)+4.b)+7] 770825 1137 530

ebbdl: - SAJAT TOKE (8-9+10+11+/-12+13+14+/-15) 48 024 55471
MERLEGEN KIVULI KOTELEZETTSEGEK 317879 757 344

1. |Fiiggs kotel égel 11784 1 596|
2. |Biztos (jovébeni) kotel égel 306 095! 755 748)
MERLEGEN KiVULI KOVETELESEK 2933 171, 3647 041
Fiiggd kovetelésel 2613684 2943 903
2. |Biztos (jovabeni) kivetelések 319 487 703 138|

Kelt: Budapest, 2009. februér 2.
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OTP Jelzalogbank Zrt.

12715574-6492-114-01

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok millié Ft-ban
A tétel megnevezése 2007.d ber 31-)2008. d ber 31-
ével végzidott év | ével végzdott év

1| Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 146 160| 170 774]

a) rogzitett kamatozésu hitelviszonyt 6 értékpapirok utén kapott (jard) kamatbevételek 6407, 7 069
ebbdl: - kapesolt vallalkozastol 0| 0]

- egyéb ré dési viszonyban 16v5 vallalkozastol 0| 0|

b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 139 753 163 705
ebbol: - kapesolt vallalkozastél 691 6 428
- egyéb ré dési viszonyban 1év vallalkozastél 0| OI
2. | Fizetett kamatok és kamat jellegii riforditasok 104 493} 138 218]
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 71 396 81 857

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak 0) 0)
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 41 667 32 556

3. | Bevételek értékpapirokbél 0| 0
a) bevételek forgatasi célt részvényekbl, ré désekbél lék, ré dés) 0| 0|

b) bevételek tarsult vallalkozésban valé ré désekbd! (. 18k, ré dés) 0 0|

c) bevételek egyéb ré désekbol (osztalék, ré dés) 0| 0|

4. | Kapott (jdro) jutalék- és dijbevételel 3109 2 399)
2) egyéb pénziigyi szolgal bevételeibdl 3109 2399
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastdl 1 970) 1214]

- egyéb ré dési viszonyban 1évd vallalkozastol 0| 0

b) befek Igaltatasok bevételeibsl (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét) 0| 0
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastdl 0| 0|

- egyéb ré dési viszonyban 1év3 vallalkozastol 0| 0

5. | Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 32 874| 26 763
a) egyéb pénziigyi szolgéltatss raforditisaibol 32 581 257 17|
ebbbl: - kapesolt vallalkozasnak 30422 20 848]

- egyéb ré dési viszonyban 1év6 vallalkozasnak 0| 0

b) befektetési szolgal ok réforditdsaibél (kivéve a kereskedési tevékenység raforditésait) 293 1046
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 244 853

- egyéb ré dési viszonyban 1évd vallalkozasnal 16| 35

6. |Pénziigyi miiveletek netté eredménye [6.a.-6.b.+6.¢.-6.d.] 2792 13 338
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibd! 3822 16 764
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 2025 -50 254/

- egyéb ré 1ési viszonyban 1év3 vallalkozasto! 0| 0

- értékelési kiilsnbozet 0| 0

b) egyéb pénziigyi szolgaltatds raforditisaibol 976 1365
ebbdl: - kapcesolt vallalkozasnal 567 877

- egyéb ré dési viszonyban 1év6 vallalkozasnak 0| 0|

- értékelési kiildnbozet 0 0

c) befektetési szolgaltatas bevételeibd! (k kedési tevék ég bevétele) 5 8 424
ebbdl: - kapesolt vallalkozastol 0| 7 526

- egyéb ré dési viszonyban 1évd vallalkozastdl 0 0

- forgatdsi célu értékpapirok értékvesztésének visszaf 0| 7

- értékelési kiilonbozet 0 0

d) befektetési szolgdl raforditsaibél (kereskedési tevékenység réforditésa) 59) 10 485
ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak 0 9271

- egyéb ré dési viszonyban 1évé vallalkozasnak 0 0|

- forgatési célu értékpapirok értékvesztése 0 0

- értékelési kiildnbozet 0| 0

Kelt: Budapest, 2009. februdr 2.
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OTP Jelzaloghank Zrt. 12715574-6492-114-01
EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)
Adatok millié Ft-ban
A tétel megnevezése 2007.d ber 31-| 2008. d ber 31-
ével végzédott év | ével végzidott év
7. | Egyéb bevételek iizleti tevékenységhol 22 1641,
a) nem pénziigyi és befektetési szolgiltatis bevételei 3] 8
ebbdl: - kapcsolt véllalkozastol 3 8
- egyéb ré dési viszonyban 1évd véllalkozastol 0) 0)
b) egyéb bevételek 19 1633
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 10] 1621
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasto! 0| 0
- készletek érték ésének visszaird 0| 0|
8. | Altals i koltségek 1080] 1182
a) személyi jellegii raforditasok 566I 648,
aa) bérksltség 378| 437
ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 55 58
ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 26) 281
= nyugdijjal kapcsolatos kéltségek 23 25
ac) bérjarulékok 133 153
ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 116| 133
= nyugdijjal kapcsolatos kéltségek 81 109
b) egyéb i asi koltségek (anyagjellegii raforditasok) 514 534
9. | Ertékesskkenési leiris 179} 192}
10. | Egyéb réforditasok iizleti tevékenységbsl 6978| 7 696/
a) nem pénziigyi és befektetési szolgéltatds raforditésai 1 3
ebbdl: - kapesolt vallalkozasnak 0 1
- egyéb részesedési viszonyban 1év véllalkozasnak 0 0|
b) egyéb riforditdsok 6977 7 693
ebbdl: - kapesolt vallalkozasnal 10 1577
- egyéb ré dési viszonyban 1év6 vallalkozasnak 0 0|
- készletek értékvesztése 0) 0
11. | Erték tés kivetelések utin és kockazati céltartalékképzés a fiiggd és biztos (jovébenti) kotel égekre 17 0
a) értékvesztés kovetelések utin 17 0
b) kockazati céltartalékképzés a fiiggd és biztos (j6vEbeni) kotelezettségekre 0 0|
Ertékvesztés visszairdsa kovetelések utén és kockizati céltartalék felh dlasa a fiiggd és biztos (jovibeni)
12, | 82] 18]
Hkotelezettségekre
a) értékvesztés visszairisa kdvetelések utdn 82 18
b) kockézati céltartalék felk alasa a fiiggd és biztos (jévébeni) kotel égel 0| 0|
12/A JAltaldnos kockézati céltartalék képzés és felh 4lds kiilonbé: 0 0|
Ertékvesztés a befektetési céld, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok, kap és egyéb ré dési viszonyban
3], . L X A 0 0
1évé villalkozdsban vald részvények, részesedések utén
1‘ 4 Ertékvesztés visszairisa a befektetési céld, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési 0 0
Jviszonyban lévé vallalkozdsban valé részvények, részesedések utan
15 | Szokdsos (iizleti) tevékenység eredménye 6 544 14 119}
ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 6 540 14114
[1.-2.+3.+4.-5.4£6.+7.b.-8.-9.-10.b.-11.+12.-13.+14.]
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE [7.2.-10.2.] 2 5
16. |Rendkiviili bevételek of o}
17. |Rendkiviili réforditisok o] |
18. |Rendkiviili eredmény (16.-17.) o] ol
19. JAdézas elbtti eredmény (+15.+18.) 6 544' 14 119
20. JAdéfizetési kitelezettség 1154 2672
21. JAdézott eredmény (+19.-20.) 5390} 11 447,
22. JAltalinos tartalékképzés, felhaszndlds (=) -539] -1145]
23. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, ré désre
24. |Jovihagyott osztalék és részeseds 4000]
ebb3l: - kapcsolt vallalkozasnak of 4.000)
- egyéb ré dési viszonyban lév§ vallalkozasnak 0I 0|
25. iMérleg szerinti eredmény ( 21.4+22.+23.-24.) 4 851' 6 302]

Kelt: Budapest, 2009. februir 2.

Gt
elndk-vezérigazga




2008. évi

éves beszdmold

CASH-FLOW KIMUTATAS
adatok milli6 Ft-ban
sor M 3 2007. & 2008. 6
szém egnevezés . év . év
01.  |Kamatbevételek 146 160 170 774
02. + Egyéb pénziigyi szolgiltatis bevételei 6931 19163
+ Egyéb bevételek (céltartalék felhasznalasa és a 19 1633
03. céltartalék tobblet visszavezetésének kivételével)
04. + Befektetési szolgaltatisok bevételei 5 8424
05. + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 3 0
06. | + Osztalékbevétel 0 0
07. | +Rendkiviili bevétel 0 0
08. | - Kamatréforditasok -104 493 -138 218
09. - Egyéb pénziigyi szolgaltatés raforditasai -33 557 -27 082
- Egyéb raforditasok (céltartalékképzés és terven feliili 6977 7693
10. ertekesokkenés kivételével)
11. - Befektetési szolgaltatésok raforditisai -352 -11 531
12. - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatds raforditasai 0 -3
13. - Altaldnos igazgatssi koltségek -1 080 -1182
- Rendkiviili réforditasok (ide nem értve a targyévi 0 0
14. térsaségi ad6 kotelezettség Osszegét)
15. - Térgyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség -1154 2672
16. | - Kifizetett osztalék 0 0
17. | MUKODESI PENZARAMLAS 5505 11613
+/- K"otelez’ettseg alloményvéltozasa (ha névekedés +, 149 621 337917
18. ha cs6kkenés -)
+{.- Kovc'steles alloményvaltozésa (ha névekedés -, ha 2200 386 392 375
19. csokkenés +)
+/- Készlet dllomanyvéltozasa (ha ndvekedés -, ha 0 0
20. csokkenés +)
+/- Forgbeszk6zok kdzott kimutatott értékpapirok 35 885 41052
21. alloményvéltozasa (ha ndvekedés -, ha csdkkenés +)
+/- Befektetett eszkdzok kozott kimutatott értékpapirok 0 0
22. éllomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csSkkends +)
+/- Beruhdzasok(beleértve az eléleget is) dllomanyanak 95 94
23. véltozésa (ha novekedés -, ha csdkkenés +)
+/- Immaterialis javak 4llomény4nak valtozasa (ha 129 -176
24. ndvekedés -, ha csokkenés +) )
+/- Térgyi eszkzdk(a beruh4zasok és a beruhdzasi
el6legek kivételével) bruttd értékében bekovetkezett -85 -100
25. alloményvéltozas (ha ndvekedés -, ha csdkkenés +)
» +/- Aktiv id6beli elhatarolasok alloményviltozasa (ha 769 .10 817
26. novekedés -, ha csdkkenés +)
+/- Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvéltozésa (ha .
27. ndvekedés +, ha csdkkenés -) : 3285 12994




2008. évi éves beszdmold

sor- . . .
sz&m Megnevezés 2007. év 2008. év
28. + Részvénykibocsatés az elad4si 4rfolyamon 7000 0
29. + Jogszabaly alapjén véglegesen kapott pénzeszkdzok 0 0
30. - Jogszabély alapjén véglegesen atadott pénzeszkdzok 0 0
31. - Bevont sajét részvény, vagyonjegy névértéke 0 0
32.  |NETTO PENZARAMLAS 1370 202
ebbdl:- készpénz(forint- és valutapénztar, csekkek) 0 0
33. éllomanyvéltozisa
- szdmlapénz (az MNB-nél forintban és devizaban 1370 202
34, elhelyezett pénzforgalmi és éven beliili lejarata

betétszamlék és éven beliili lejarati betétszamlak,
valamint jogszabaly alapjan mér hitelintézetnél
forintban vezetett pénzforgalmi betétszamlak)
allomanyvaltozasa

~J




2008. évi éves beszamold

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. iizleti évre vonatkozé beszdmoldjat a szamvitelrd] sz616
2000. évi C. térvény, valamint a hitelintézetek &s pénziigyi véllalkozasok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl sz616 250/2000.(X11.24.)

Kormany rendelet el6irdsainak figyelembevételével készitette el.

L Altaldnos kiegészitések

OTP Bank Rt. 2001. méjus 15-én megalapitotta 3 millidrd Ft jegyzett t8kével, 100 %-os
tulajdonosi részesedéssel, részvénytarsasagi formaban az OTP Jelzalogbank Rt-t. Az OTP
Jelzdlogbank Rt. (r6vid néven: OTP JB Rt.) a Pénziigyi Szervezetek Allami F eliigyeletétol
2001. szeptember 21-én kapott alapitési engedélyt. “
A 1-1514/2002. szému alapitssi engedély birtokaban 2001. oktéber 9-én jegyezte be a
tarsasdgot a F6vérosi Cégbirdsag Cg. 01-10-044659 szamon.

Az OTP Jelzélogbank Rt. részére a Pénziigyi Szervezetek Allami F eliigyelete 2002. januar
10-én 1-17/2002. szému hatdrozatiban adta ki a miikodési engedélyt, melynek birtokdban
a tényleges mtikdést 2002. februdr 1-én kezdte meg.

A tarsasdg neve 2005. oktéber 12-i hatdllyal OTP Jelzdlogbank Zartkdrtien Miiksdé
Részvénytarsasag, tovabbiakban OTP J elzdlogbank Zrt.

2007. szeptember 4-én az OTP Bank Nyrt. 100%-os tulajdonéban 1évé OTP Jelzalogbank

Zrt. jegyzett t0kéjét 7 milliard forinttal emelte, igy a Jelzalogbank torzstSkéje 27 milliard
forint.

Az OTP Jelzilogbank Zrt. tevékenységi kire:

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a jelzalog-
hitelintézetrd] és a jelzaloglevélrdl sz616 1997, évi XXX, torvény hatdrozza meg.
Fétevékenysége: 6492 Egyéb hitelnytjtas
Tovabbi tevékenységi korok:

6419 Egyéb monetaris kdzvetités

6619 Egyéb pénziigyi kiegészité tevékenység

A tevékenység végzésének helye: 1051 Budapest, Nador u. 21.



2008. évi éves beszamold

Az OTP J elzalogbank Zrt. konyvvizsgiléja:

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsad6 Kft.
Székhelye: 1068 Budapest, Dzsa Gyorgy ut 84/C.

A beszamolé aldirasira kotelezett személyek neve és lakéhelve:

Oszlényi Zsolt 1021 Budapest, Széher 1it 69.

Szudérovicsné Csonka Petra 2310 Szigetszentmiklés, Sz616 u. 8.

A konyvviteli szolgaltatis kérébe tartozoé feladatok irdnyitisdért felelés személy:
Szudarovicsné Csonka Petra PM nyilvéntartasi szam: 152285

Kozvetlen iranyitdst biztosité gazdasigi tirsasi adatai:

Neve: OTP Bank Nyrt.

Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Részesedési ardny: 100 %

A kozvetlen irényitast biztositd gazdasagi tarsasdg 4llitia el a vallalkozéascsoport
konszolidalt éves beszamoldjat, melybe az OTP Jelzdlogbank Zrt. mint lednyvallalat
bevonasra keriil. Az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamol6 nyilvénos, az OTP Bank Nyrt.

internetes honlapjan (www.otpbank.hu) megtekinthetd.

0



2008. évi éves beszamold

Az OTP J elzdlogbank Zrt. célkitiizései:

Térsadalmi célja, hogy az orszag teriiletén él6 polgaroknak és lakékozosségeknek elésegitse
lakéshelyzetiik mennyiségi és mindségi fejlesztését, javitasat, hosszatavon kiszamithato,
alacsony kamatozdsti lakéshitellel oly moédon, hogy iigyfelei az 4llam A4ltal nyujtott
kamattamogatésokat maximalisan ki tudjak hasznalni.

Uzleti célja, hogy az OTP Bank Nyrt. 4ltal folyésitott hitelek dlloméanyébél a jelzéloglevelek
kibocsatdsa révén minél magasabb problémamentes kovetelés dllomanyt tudjon
megvasdrolni, illetve a kiilsé forrasbevonas Utjdan minél nagyobb volumenben tudjon
jelzéloghiteleket folyodsitani.

A banki kdrnyezet megkoveteli, hogy az OTP Jelzélogbank Zrt. tevékenysége is az OTP
Bank Nyrt. tigyfeleinek meg8rzését, az OTP bankcsoport piaci szerepének erdsitését
szolgdlja.

Az OTP csoport tagjainak héttér szolgaltatasaival az OTP bankcsoport iigyfelei szdmara egy

helyen optimalis pénziigyi szolgaltatds biztositasa a cél.

Az OTPJ elzilogbank Zrt. szervezete

Az OTP Jelzélogbank Zrt. kis 1étszamt kdzponti szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitdsahoz igénybe veszi az anyabank fiokhalozatat az OTP
Bank Nyrt. és az OTP Jelzdlogbank Zrt. kézott 1étrejott egylittmlikodési megallapodas
alapjan.

Ugyancsak megallapodas alapjan 2006. szeptember 1-t51 a szédmviteli, pénziigyi,
jelentésszolgalati és informatikai tizemeltetési tevékenységeket is az OTP Bank Nyrt. kijelolt
szervezeti egységei 14tjak el az OTP J elzdlogbank Zrt. szaméra.

Az OTP J elzalogbank Zrt. tevékenységének dltalinos jellemzdi

A lakdscélu allami tAmogatasok rendszere olyan helyzetet teremtett, hogy a lakashitelezés
terilletén csak jelzalog-hitelintézet, vagy ilyen kapcsolattal rendelkezd hitelintézet lehet
versenyképes. Az OTP Bank Nyrt. ezt a helyzetet felismerve hatarozta el az OTP
Jelzdlogbank Zrt. 1étrehozésat. A hédrom szereplés piacon az OTP Jelzalogbank Zrt. mellett
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egy jelentdsebb jelzalog-hitelintézet (FHB) tevékenykedik, igy az OTP Jelzalogbank Zrt.

szaméra — a Bankcsoport nyujtotta lehetéségeket kihasznilva — adottak a piacszerzés

lehet6ségei.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 4ltal tdmogatott forrasbél (jelzaloglevél-kibocsatas) nywijtott
lakashitelek hiteldija lényegesen kedvezdbb, mint az OTP Bank Nyrt. banki forrdssal
finanszirozott lak4shiteleinél alkalmazott hiteldij, ugyanakkor a jelzalog-hitelintézet marge-a

is nagyobb az OTP Bank Nyrt. 4ltal elérheté marge-nal.

Az ugyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP J elzdlogbank Zrt. szamithat az
anyabank lakdsfinanszirozdsban kialakult hagyoményaira, ami egyrészt piaci ismertséget,
masrészt a fidkhélézatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelenti.

A lakéshitelezési iizlet alapja a bizalom tgyfel és bank kozott. Ezen a téren is j6 ajanlélevél
az OTP Bank Nyrt. multja. Minden bizonnyal megkénnyiti az értékesitési munkat az OTP
Bankesoport tékeereje, hagyomaényai és megbizhatosiga.

Ezeket az elénytsket megsokszorozhatjuk az OTP Bankcsoport jellegébol fakadéan azzal az
elénnyel, hogy bdvitjiik a lakéshitel-kindlatunkat.

Az OTP Bankcsoport szaméra redlis célkitlizés a lakashitelezés teriiletén a piacvezet szerep
megbrzése 45-50 %-o0s piaci részesedés mellett.

Az OTP Jelzilogbank Zrt-nek — a mikddésére vonatkozd prudencidlis elbirasok
maradéktalan betartisa mellett — a lehetséges legnagyobb volumenii lakéshitel-allomany

elérésére kell torekednie, hiszen ez jelentheti a kivant cél elérését.

Az egyiittes hitelezésre 2007-ig az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. elsésorban
a konzorcialis format alkalmazta. Ebben a konstrukciéban az OTP Bank Nyrt. a fizets
igyndk, az OTP Jelzélogbank Zrt. pedig a biztositéki tugyndk. A folyositast kovetden a
hiteleket az OTP Jelzélogbank Zrt. megvasérolja az OTP Bank Nyrt.-t6l, s azokat vésérolt
kovetelésként tartja nyilvan. A kovetelés véasarlas mellett 2006-t61 az OTP J elzdlogbank Zrt.
sajat forrasbol is nyujt birtokfejlesztési céla jelzaloghiteleket egyéni gazdalkodok és
Ostermeldk . szdmara. 2007 8sz&tdl a deviza alapl jelzaloghitelezés is dontd mértékben

jelzélogbanki folyésitasban torténik. Az OTP Jelzélogbank Zrt.-nek 6n4lld fidkhalozata
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nincs, ezen termékeknél az OTP Bank Nyrt. bankiigynoki megéllapodés alapjan 1atja el a

hitelszdmla-kezelési és tigyfélgondozasi feladatokat.

Szamviteli politika ismertetése

A mérlegkészités idépontja: 2008. januar 15.
A mérlegfordul6 napja: targyév december 31.

A szamviteli politika részletesen foglalkozik a szémviteli nyilvantartisi rendszer
felépitésével.

Megfogalmazza a sz4mlatiikdr, szdmlarendi magyarazat tartalmét, a fokényvi és az ahhoz
kapcsol6dé analitikus nyilvéantartdsok vezetésének kotelezettségét.

Meghatdrozza a mérlegben kimutatandd eszkozok és forrasok tartalmat, értékelési
szabalyokat.

Az ellenbrzés, Onellendrzés sordn jelentds és befolydsolé hibdk meghatirozasdval a
szamviteli politika részletesen foglalkozik.

Az értékelés soran tartosnak &s jelentdsnek tekintendd eltérések eszkodzcsoportonként

keriiltek meghatérozasra.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. nem alkalmazza a valés értéken torténd értékelés szabilyait.

A devizakdveteléseit és kitelezettségeit az MNB altal kdzzétett hivatalos deviza arfolyamon

értékeli.

Az értékpapirok tekintetében 2008. évben atmindsités, atsorolds nem tortént. A pétfedezeti,
illetve likviditaskezelési céllal tartott allampapirokat az OTP Jelzalogbank Zrt. a

forgdeszk6zok kizé sorolja és tartja nyilvén.
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A gazdilkodast jellemzd f6bb mutatészamok

A mutaté megnevezése Szamitisi méd 2007. ;’ec. 31. 12008. ;ec. 3.
Fizetdképességi mutatd Szavatol6 tke / korrigdlt 9,59 9,06
mérlegfossszeg
Befektetett eszkozok ardnya ?efektetett ?SZkOZOk / 86,05 86,66
Osszes eszk6z
. _ . « .. |Forgodeszkdzok + aktiv
Porgleszkdabk + egyéd esAkSzBk | st elhatirolds / teszes 13,95 13,34
Y eszk6z
Sajat téke ardnya Sajét toke / 6sszes forras 3,86 3,45
Befektetett eszk6zok fedezete Saj at..t(?.k ¢/ befektetett 4,49 3,98
eszk6zok :
. a1 Sajat téke / forgdeszkozok
Forgoeszk6zok kimutatott . L. ,
i rtéipapir allomény fadozete kimutatott értékpapir 66,75 179,48
allomany
. g . Forgbeszk6zok / rovid
Eves likviditasi mutaté lejérati kotelezettségek 41,77 53,44
Kamatkiilénbozet / kapott
Kamatjovedelmez8ségi mutaté kamatok kamatjellegii 28,51 19,06
bevételek
Nett6 kamatrés kamatkGlénbizet / 3,35 2,03
mérlegfé6sszeg
1 fére juté eredmény adézas eléiti eredmeény / 186,97 mFt/£5|392,19 mFt/f5
atlagos statisztikai 1étszam
y e, . x mérlegféosszeg / atlagos 35 543,17 44 621,36
L Bre jut6 eszkbzérték statisztikai 1étsz4m mFyf mFyfs

jony
(%)
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IL. Specifikus kiegészitések

1. Eszkozok

1.1. Az immaterialis javak és targyi eszkozok brutté értékének alakuldsa a 2008. évben

adatok millié Ft-ban

Nyité Evkozi  Evkozi

Megnevezés érték  novekedés csokkends Helyesbités Zaré érték
B/AL.  Immaterialis javak 570 321 164 19 746
a/ Vagyoni értékii jogok 218 11 3 4 230
b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek 352 128 27 19 472
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
e/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 182 134 -4 44
¥/ Immaterialis javakra adott eléleg 0 0 0 0 0
B/IIL1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkézei 390 146 216 -7 313
a/ Ingatlanok 17 95 2 0 110
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 256 23 99 0 180
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 22 0 0 0 22
d/ Beruhéazéasok 95 28 115 -7 1
e/ Beruhdzasokra adott el6legek 0 0 0 0
B/III.2. Nem kdzvetlen pénzintézeti 0 0 0 0 0
tevékenység targyi eszkozei
a/ Ingatlanok 0 0 0 0 0
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jarmivek 0 0 0 0 0
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0 0
d/ Beruhazésok 0 0 0 0 0
e/ Beruhédzasokra adott eldlegek 0 0 0 0 0
B/III.  Targyi eszkdz6k dsszesen 390 146 216 -7 313
Mindosszesen: 960 467 380 12 1059
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1.2 Az immaterislis javak és tir

gyi eszk6zok értékesokkenésének alakuldsa a 2008.

¢vben
adatok milli6 Ft-ban
Nyité Evkozi  Evkozi ] A gx
Megnevezés érték  movekedés cskkends Helyesbités  Zaré érték
B/II.  Immateri4lis javak 327 127 1 0 453
a/ Vagyoni értékii jogok 140 32 1 0 171
b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek 187 95 0 0 282
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
e/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 0 0 0 0
/' Immaterialis javakra adott el6leg 0 0 0 0 0
B/IL1. Pénziigyi tevékenység trgyi eszkdzei 149 65 83 0 131
a/ Ingatlanok 12 4 0 0 16
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 127 58 83 0 102
. ¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 10 3 0 0 13
d/ Beruhizasok 0 0 0 0 0
e/ Beruhdzasokra adott ellegek 0 0 0 0 0
B/IIL2. Nem kézvetlen pénzintézeti 0 0 0 0o 0
tevékenység targyi eszkozei
a/ Ingatlanok 0 0 0 0 0
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 0 0 0 0 0
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0 0
d/ Beruhizisok 0 0 0 0 0
e/ Beruhdzasokra adott el6legek 0 0 0 0 0
| B/ Targyi eszkdzdk sszesen 149 65 83 0 131
Mindésszesen: 476 192 84

0 584
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i eszkozok nett

1.3 Az immateriilis javak és tirgy 0 értékének alakuldsa a 2008. évben

adatok millié Ft-ban
Nyité Evkézi  Evkozi o g
Megnevezés érték  movekedés cstkkends Helyesbités  Zaré érték
B/II.  Immaterialis javak 243 194 163 19 293
a/ Vagyoni értékii jogok 78 21 2 4 59
b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek 165 33 27 19 190
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
e/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 182 134 -4 44
¥/ Immaterialis javakra adott eldleg 0 0 0 0 0
B/IL1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkdzei 241 81 133 -7 182
a/ Ingatlanok 5 91 2 0 94
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 129 -35 16 0 78
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 12 -3 0 0 9
d/ Beruhazasok 95 28 115 -7 1
e/ Beruhazisokra adott el6legek 0 0 0 0 0
B/IIL.2. Nem kdzvetlen pénzintézeti 0 0 0 0 0
tevékenység targyi eszkdzei
a/ Ingatlanok _ 0 0 0 0 0
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 0 0 0 0 0
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0 0
d/ Beruh4zisok 0 0 0 0 0
e/ Beruhdzasokra adott el6legek 0 0 0 0 0
B/IL.  Térgyi eszkdz5k dsszesen 241 81 133 -7 182
MindGsszesen: 484 275 296 12 475
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1.4 Immateriilis j i eszkozok értékesokkenési lefrasi kulcsai

Immaterialis javak értékcsSkkenésének leirasi kulcsa: 33,0 %

Targyi eszk6zok értékesokkenésének leirdsi kulcsa:

- ingatlanok 6,0 %
- lgyvitel-technikai eszk6zok 33,0 %
- jarmiivek 20,0 %
- egyéb eszkdzok 14,5 %

1.5 Fejlesztési tartalék

2008. évben el6z8 évekrdl athozott, fel nem hasznélt, valamint Gjonnan képzett fejlesztési

tartalék nem volt.

1.6 Forgatasi célu értékpapirok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.

Diszkont kincstarjegyek 5537 9289
Allamkotvények 66579 21775
Ertékvesztés allamkotvények utén , -165 -158
Allampapirok Osszesen 71 951 30 906

1.6.1 Diszkont kincstirjegyek 2008. december 31-én

Adatok millié Ft-ban
. c . 0 erinti e e, ‘s
Név Névérték Kony’v szerl ¢ Piaci érték Lejarat
érték
D090128 10 000 9289 9928 2009.01.28
Mindésszesen: 10 000 9289 9928
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1.6.2 Allamkitvények 2008. december 31-én

Adatok millié Ft-ban
Név Névérték If:t‘;iv(;i‘:;‘t‘;;‘ Piaci érték Ertékvesztés | Lejérat
2009/B 1500 1765 1500 -158 | 2009.02.12
2009/F 19 100 18 249 18779 0] 2009.08.12
2013/D 1770 1761 1621 0] 2013.02.12
Osszesen: 22370 21775 21 900 -158
Netté koényv szerinti érték: 21617

A forgbeszkdzok kozott kimutatott allamkdtvényekre 2004-ben 403 millié forint Osszegli
értékvesztés keriilt elszdmoldsra a Szt. 54 § (4) bekezdése alapjan, mivel megallapithat6 volt,
hogy a tobbségében 2003-ban beszerzett allamkétvények piaci értéke 2004. évben
folyamatosan a konyv szerinti érték alatt volt, és a veszteség jellegli kiilonbozet

Osszességeben jelentds mértékiinek mutatkozott.

Az elszamolt értékvesztés mértéke a kényv szerinti érték és a piaci érték veszteség jellegii
kiilonbozete, de legfeljebb a konyv szerinti érték és a névérték veszteség jellegii kiilonbozete.
A mérték korlatozasat az indokolja, hogy az érintett allamkotvényeket az OTP Jelzalogbank
Zrt. lejaratig szandékozik tartani, illetve eladééra csak azon papirokndl és akkor keriil sor,
amikor mar veszteség realizaldsa nem varhatd.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. év vegén 158 milli6 forint 6sszegli értékvesztést tart nyilvan
a zaraskor még a birtok4ban 1év6 allamkétvényekre. El6z6 évhez képest Gj értékvesztés
képzése nem tortént.

A kibocsaté hitelkockazati értékelése alapjn a névérték lejaratkor biztosan megtériil, ezért a

névérték alatti értékelés — a tartasi szandék és képesség alapjan — nem indokolt.

1.6.3 Az értékpapir dllomdnyhoz kapesolod6 kamatelhatdrolds

1.6.3.1 Diszkont kincstarjegyek

Adatok millié Ft-ban
NEV Vételi Elhatirol4s Kamat Vételi Vételi Allomény Megszolgalt
ddtum ddtuma napok drfolyam hozam névértékben kamat
D090128 2008.02.29 2008.12.31 307 92,8900 825 10 000 - 651
Osszesen 10 000 651

ok
O
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1.6.3.2 Allamkétvények
Adatok milli6 Ft-ban
NEV El6z6 Kovetkez6  Elhatiroldis Xamat Papir Kamat Allomény Megszolgilt
kamatfizetés kamatfizetés ddtuma napok lejdrata mértéke  névértékben kamat
2009/B 2008.08.12 2009.02.12 2008.12.31 142 2009.02.12 9,50 1500 55
2009/F 2008.08.12 2009.08.12 2008.12.31 142 2009.08.12 6,50 19100 480
2013/D 2008.02.12 2009.02.12 2008.12.31 324 2013.02.12 6,75 1770 105
Osszesen: 22370 - 640
Minddsszesen: 1291

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. 4ltal 2008. december 31-én tulajdonolt Diszkont Kincstarjegyek és
Allamkﬁtvények a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett papirok.
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1.7 Ugyfelekkel szembeni kivetelés

Az OTP Jelzélogbank Zrt. tigyfelekkel szembeni kovetelésként az OTP Bank Nyrt.-t6l
vasérolt, illetve a sajat koveteléseit tartja nyilvan.

A kovetelések megvésérlasa a vasarlas id6pontjaig elhatérolt kamattal és kezel&si koltséggel
novelt konyv szerinti értéken torténik. Kizérélag - a konyvvizsgilé 4ltal -
problémamentesnek mindsitett hitelallomany megvasarlasara keriil sor. Az OTP Bank Nyrt.
vissza-, illetve megvésarlasi kotelezettséget vallalt azon hitelekre, melyek az OTP
Jelzélogbank Zrt. mindsitése alapjan nem problémamentesek, valamint egyéb okbél

fedezetbe nem vonhatéak és az OTP Jelzalo gbank Zrt. vésérlasra felajanlotta azokat.

Az OTP Jelzélogbank 2008. évtsl hatdlyos ,,Ugyletmindsitési és értékelési, valamint

ertékvesztési és céltartalék-képzési szabélyzata” értelmében:

- minden nem problémamentes mindsités kategéria értékvesztés elszamolasaval jar,

ugyanakkor

- minden nem problémamentes mindsitési kategéridba besorolds feltétele

valamilyen mértékii veszteség valdszintisitése.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. portfoliéjaban 2008. december 31-én egyetlen olyan hitelfajta
sincs, amelyre ne vonatkozna az OTP Bank Nyrt.-nek a nem problémamentes kovetelések
visszavésarlasanak, illetve jelzalogbanki folydsitas esetén ezen hitelek megvasarlasanak

garancidja, ami minden esetben kizdrja az OTP J elzdlogbank Zrt.-nél a veszteség

keletkezését.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek 2008. évre nincs nem problémamentes kdvetelése, igy 2008.

évre értékvesztést sem szamolt el.
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1.7.1 I"ngfelekkel szembeni kivetelés dllomany megbbntésa

Adatok millié Ft-ban

Hiteltipus megnevezése 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.

Vasarolt lakashitelek 1050 439 1018 753
Forint hitelek 725 763 674 120
Lakashitelek 725 763 674 120

Deviza hitelek 324 676 344 633
Lakashitelek 230 196 251 635

Szabad felhasznalésu jelzaloghitelek 94 480 92 998

Sajat folyésitasi hitelek 74 948 427 191
Deviza hitelek 67 763 418 643
Lakashitelek 29 332 192 718

Szabad felhasznalést jelzaloghitelek 38 431 225925

Forint hitelek 7185 8548
Birtokfejlesztési hitel 6974 8268
Lakéshitelek 0 6

Egyéb hitel 211 274
Hitelek 6sszesen (brutté) 1125 387 1445944
Ertékvesztés 18 0
Osszesen 1125 369 1445944

1.7.1.1 Forint lakéshitel - vasarolt kovetelés allomény megbontasa 2008. december 31

~én

Adatok millié Ft-ban

Visarolt | Vasarolt Allomany Gsszesen
o . ” Viasdrolt . ‘. (téket+kamat+
Hiteltipus megnevezése Darab Téke kamat késedelmi| kezelési kés. kamat-+
kamat ktg. .
kez.ktg.)
Forrashitel kamattdmogatassal (5
éven til) 5561 19988 0 0 0 19 988
kamattamogatéssal (5 éven til)
kamattdmogatéssal (5 éven tul)
kamattdmogatassal (5 éven til)
Konzorcionalis Forrashitel
kamattdmogatassal (5 éven til) 12237 62965 L 0 0 62 966
Megel6legezo kdlcson (5 éventil 400 491 0 0 0 491
tal)
Kamattimogatas nélkiili 21071 4007 0 0 0 4007
Forréshitel (5 éven til)
kamattdmogatas nélkiil
Tdmogatott hitelek dsszesen 163 189 674 102 18 0 0 674 120
brutté
Ertékvesztés 0
Mindésszesen 674 120
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1.7.1.2 Deviza lakas- és szabad felhasznalasa jelzéloghitel — vasarolt kdvetelés-allomany

megbontasa 2008. december 31-én

Adatok millié Ft-ban / ezer devizaban

, Téke Zar6 allomany
Hiteltipus megnevezése Darab
. . Arf. . .
Deviza Forint Deviza Forint
12.31.

CHF lakishitel 56591 1395146 248029 177,78] 1395 146 248 029
CHF szabad felhasznalasu jelzaloghitel 23738 518976 92263 177,78 518976 92 263
IEUR lakéshitel 881 13618 3606| 264,78 13 618 3 606
EUR szabad felhasznalst jelzéloghitel 221 2775 735| 264,78 2775 . 735
Hitelek dsszesen (brutto) 81 431 344 633 344 633
Ertékvesztés 0 0
[Devizahitelek dsszesen | I 344 633| I 344 633

A viésérolt deviza lakés- és szabad felhasznéldst jelzaloghitel esetében véasarolt kamat és kezelési

koltség nem volt 2008. december 31-én.

1.7.1.3 Sajét folydsitasu forint hiteldllomany megbontasa 2008. december 31-én

Adatok millié Ft-ban
o Allomény 6sszesen

Hiteltipus megnevezése Darab (t6ke)
irtokfejlesztési hitel 798 8268
Lakas hitel 1 6
Egyéb hitel 270 274
Hitelek osszesen (brutt6) 1069 8 548
Ertékvesztés 0
[Osszesen 8 548
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1.7.1.4 Devizaban nyilvantartott, sajat folyositast lakas-

‘kdvetelés-allomény megbontasa 2008. december 31-én

és szabad felhasznalasu jelzaloghitel

Adatok millié Ft-ban / ezer devizdban

Téke Zaré sllomany
Hiteltipus megnevezése Darab -
Deviza Forint ll;gfi Deviza Forint
CHF lakdshitel 22 890 786 564 139 835| 177,78 786 564 139 835
CHF szabad felhasznélast jelzaloghitel | 23 943 772785 137386 177,78 772 785 137 386
EUR lakéshitel 123 1 646 436 264,78 1 646 436
EUR szabad felhaszn4lési jelzaloghitel 114 1452 384] 264,78 1452 384
JPY lakashitel 6491 25186945 52447 2,08 25186 945 52 447
JPY szabad felhasznalast jelzaloghitel 11521 42335461 88 155 2,08 42335461 88 155
itelek dsszesen (brutt6) 65 082 418 643 418 643
Iﬂgrtékvesztés 0
IDevizahitelek ssszesen 418 643] | 418 643

1.7.2 Ugyfelekkel szembeni-kivetelés alloméany targyévi alakuldsa

Adatok millié Ft-ban

[ P Visszaadas/ | Atérté- | .
Hiteltipus Nyité dllomany Atvétel OTP | Lezirt szdmlak | JWeetirs, | A8k Z4ré Allomdny
: o . Bank Nyrt-t61 / /Megsziinés P -
megnevezése értékvesztés nélkiil . o Bank Nyrt- | kiilon- | értékvesztés nélkiil
Sajdt folyo6sitas /Torlesztés s
nek bizet
db Osszeg db Jsszeg db Gsszeg | db | ésszeg Osszeg db Osszeg

V"s‘l‘;ﬁ:itshi telc | 264665| 1050439 16493 | 59464 | 34005 | 129824 |2533| 10852 | 49 526 244620 1018753
Forint hitelek 175 209 725763 | 13635| 45807| 24240| 91251|1415| 6199 163189 674 120
Devizahitelek 89 456 324676| 2858| 13657| 9765| 385731118 4653| 49526] 81431| 344633
Sa’alfif‘e’:z’l‘:s'tés“ 14 096 74948| 53866 | 293971 1566| 12044| 245| 1573| 71889| 66151 427191
Deviza hitelek 13 228 67763 | 53649| 291979| 1556| 11421] 239| 1567| 71889| 65082| 413643
Egyéb hitelek 657 6974 150( 1916 9 622 0 0 798 8268
Lakss hitel 0 0 1 6 0 0 0 0 1 6
Egyéb hitelek 211 211 66 70 1 1 6 6 270 274
H'te('glr‘uﬁt:fsese“ 278761 | 1125387 70359 | 353435 | 35571 | 141868 |2 778 | 12425 | 121415 310771 1445944
Ertékvesztés 18 0
Osszesen 278761] 1125369| 70359 | 353435| 35571] 1418682778 | 12425 | 121415| 310 771| 1445944

[N}
(8]
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1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kovetelések lejarati struktiraja 2008. december 31-én

1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kévetelések lejérati struktiraja

Adatok millié Ft-ban
i e Ugyfelekkel Ugyfelekkel Ugyfelekkel szembeni
Lejarati id6 szembeni forint szembeni deviza .. .
.. , v X koévetelés
kovetelés ~ kovetelés .

0-90 nap 13 593 0 13 593
91-365 nap 40 702 18 40 720
Ro&vid lejarata 6sszesen 54 295 18 54 313
1-5 év 203 199 7 055 210 254
5 év felett 425 168 756 209 1181377
Hosszu lejarata 6sszesen 628 367 763 264 1391 631
Brutt6 kovetelés dsszesen 682 662 763 282 1445944
Ertékvesztés 0
Kovetelés mindésszesen 682 662 763 282 1445944

1.8. 2008. évi kovetelésallominvhoz kapcsolédé kamat és kezelési koltség fiigg6vé tétele

Adatok milli6 Ft-ban
Forint Deviza
kovetelésallomanyhoz kovetelésallomdanyhoz Mindésszesen
kapcsolédé kapcsolodé

El6z6 évi fiiggdvé tett kamat és
kezelési koltség
Fiiggdvé tett kamat 1 0 1
Fligg6vé tett kezelési koltség 0 0 0
Osszesen: -1 0 1
El6z8 évi fiiggové tételbdl targyévben
befolyt rész
Fiigg6vé tett kamat befolyt része 187 169 356
F’iiggbvé tett kezelési koltség befolyt 15 3 23
része
Osszesen: 202 177 379
Targyévi fiiggbvé tett kamat és
kezelési koltség
Fligg6vé tett kamat } 173 512 685
Fligg6vé tett kezelési koltség 15 40 55
Osszesen: 188 552 740
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1.9. Hitelintézetekkel szembeni kivetelések
=2 IRCintezetekkel szembeni kovetelések

1.9 Hitelintézetekkel szembeni kovetelések lejarati struktiraja

Adatok millié Ft-ban
Hitelintézetekkel Hitelintézetekkel Hitelintézetekkel
Lejéarati id6 szembeni forint -+ szembeni deviza szembeni kivetelds
koévetelés kévetelés

0-90 nap 37 700 0 37700
91-365 nap 53 519 0 53 519
Brutt6 kovetelés dsszesen 91219 0 91219
Ertékvesztés 0 0 0

Kovetelés mindosszesen 91 219 0 91 219

()
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2. Forrasok

Az OTP Jelzélogbank Zrt. a kovetelések megvasarlashoz sziikséges forrasait alapvetden
jelzaloglevél kibocsatasaval teremti meg.
A kibocsatott és 2008. december 31-én még forgalomban 1év8 1.311.912 millié forint
névertéki jelzaloglevélbsl 519.021 millié forint értékdt zartksri kibocsatassal, mig 792.891
milli6 forint értékii nyilvanos kibocsatassal kertilt forgalomba. A forgalomban 1év6 allomany
teljes egészében dematerializalt értékpapir. |

adatok millié Ft-ban

Megnevezés

2007. dec. 31. 2008. dec. 31.
Even beliili lejarata 201 010 174 382
forint 200 897 174 318
deviza 113 64
Even tali lejarata 770 825 1137530
forint 530 081 621209
deviza 240 744 516 321
Kibocsitott jelzdloglevelek dsszesen 971 835 1311912

2.1 Jelzdloglevelek dllomanya és fontosabb adatai 2008. december 31-én

Adatok millié Ft-ban

Forgalomba
Kibocsdtis hozatal Lejdrat . Brutté Netté Kamatozds
Jelzdloglevel médja | (kibocsitds) [ napja | NEVErtek | Gdsidr | eladdsi (kupon) Hozam
napja

0JB2009 I1I Nyilvénos 2006.02.17 | 2009.02.17 1794 1838 1838 Fix 7.500% 6,56
2006.03.17 | 2009.02.17 1216 1253 1246 6,56
2006.04.14 | 2009.02.17 838 863 853 6,75
2006.05.12 | 2009.02.17 599 623 613 6,56
2006.06.16 | 2009.02.17 1552 1614 1576 6,82
2006.07.14 |  2009.02.17 443 454 441 7,70
2006.09.05 | 2009.02.17 -692 -707 -678 8,37
2006.10.13 |  2009.02.17 56 59 56 7,78
2006.10.27 |  2009.02.17 87 91 86 7,93

Osszesen: 5893 6 088 6031
0JB2009 1V Nyilvanos 2006.08.31 |  2009.08.31 18 764 18 746 18 746 Fix 7.500% 7,03
0JB2009 IX Nyilvanos 2008.02.29 |  2009.02.28 10 678 10 677 10 677 Fix 7.250% 7,25
0JB2009 V Nyilvanos 2006.12.01 | 2009.12.01 760 759 759 Fix 7.500% 7,55
0JB2009 VI Nyilvanos 2007.05.11| 2009.05.18 46 46 46 Fix 3.700% 3,70
2007.06.22 |  2009.05.18 18 18 18 3,93

Osszesen: 64 64 64
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Forgalomba
Kibocsdtis hozatal Lejdrat Brutté Nett6 Kamatozis
Jelologlevél | T dja | (dbocsités) | mapja | Neverték eladdsi 4t | eladdsi 4r (kupon) Hozam
napja

OJB2009_VII | Nyilvénos 2008.01.04 | 2009.01.04 3424 3424 3424 Fix 7.000% 7,00
0JB2009_VIII | Nyilvinos 2008.01.25 | 2009.01.25 5475 5475 5475 Fix 7.250% 725
0JB2009 X Nyilvénos 2008.03.14 |  2009.03.14 4823 4823 4823 Fix 7.500% 7,50
0JB2009 XI Nyilvénos 2008.03.28 | 2009.03.28 5512 5512 5512 Fix 8.000% 8,00
OJB2009 XII | Nyilvénos 2008.04.11 |  2009.04.11 7452 7452 7452 Fix 8.250% 8,25
0JB2009_XIIl | Nyilvanos 2008.04.25 |  2009.04.25 7726 7726 7726 Fix 8.300% 8,30
0JB2009_XIV | Nyilvnos 2008.05.09 |  2009.05.09 5388 5388 5388 Fix 8.300% 8,30
0JB2009_XIX | Nyilvinos 2008.10.30 | 2009.09.30 41000 40285 40285 Fix 9.261% | 1141
O0JB2009 XV | Nyilvénos 2008.07.14 | 2009.01.14 5000 5023 5023 Fix 10.00% 9,22
O0JB2009 XVI | Nyilvénos 2008.08.08 | 2009.08.08 4407 4407 4407 Fix 8.500% 8,50
2008.08.22 |  2009.08.08 2658 2664 2656 8,57

Osszesen: 7 065 7071 7063
0JB2009 XVII | Nyilvénos 2008.09.05 |  2009.09.19 6122 6220 6221 Fix 10.00% 831
2008.09.19 |  2009.09.19 2855 2906 2 895 8,43
2008.10.03 |  2009.09.19 1486 1517 1505 8,50

Osszesen: 10 463 10 643 10 621
OJB2009 XVIII | Nyilvanos 2008.10.17 |  2009.10.31 6675 6735 6735 Fix 10.00% 9,03
0JB2009 XX | Nyilvanos 2008.10.30 | . 2009.05.12 28 000 28 634 28 634 Fix 15.05% | 10,81
0JB2010 I Zartkori 2002.1125| 2010.03.31 15 000 14762 14 762 Fix 8.000% 8,31
2002.12.30 |  2010.03.31 8 500 8501 8436 8,15
2003.01.06 | 2010.03.31 6000 6038 5983 8,06
2003.03.10 | 2010.03.31 20 500 21266 20 794 1,73
2008.10.30 | 2010.03.31 -47 300 47168 | -44 960 11,91

Osszesen: 2700 3399 5015
0JB2010 II Nyilvanos 2007.02.16 | 2010.02.16 264 274 274 Fix 8.750% 731
2007.03.14 | 2010.02.16 164 171 170 723
2007.04.13 | 2010.02.16 357 376 372 7,07
2007.04.27 | 2010.02.16 275 291 286 7,08
2007.05.25 | 2010.02.16 198 211 206 6,90
2007.06.08 |  2010.02.16 494 529 515 6,91
2007.07.06 | 2010.02.16 53 57 56 7,04
2007.11.09 | 2010.02.16 104 115 108 7,06
2007.12.07 | 2010.02.16 82 90 84 7,10

Osszesen: 1991 2114 2071
0JB2010 III Nyilvénos 2008.09.05 |  2010.09.06 3280 3352 3352 Fix 10.00%| 876

27
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Forgalomba
Kibocsdtas hozatal Lejdrat Brutté Nett6 Kamatoz4s
Jelzdloglevél | " iaia | (dbocsitds) napja | NEVerték | o disidr | eladdsi 4r (kupon) Hozam
napja
0JB2010 IV Nyilvanos 2008.10.30 | 2010.03.31 38 800 38692 38692 Fix 8.000% 827
OJB2011 I Nyilvénos 2002.12.20 | 2011.02.12 8 000 7 869 7 869 Fix 8.000% 8,29
2003.10.17 | 2011.02.12 700 714 676 8,63
2003.11.14 | 2011.02.12 25000 24731 23224 9,38
2004.11.19 | 2011.02.12 -10 489 -10829| -10184 8,61
Osszesen: 23211 22 485 21585
0JB2011 II Nyilvénos 2004.05.28 | 2011.09.12 13 000 12 959 12 959 Fix 10.00% | 10,08
2004.06.25 | 2011.09.12 6250 6249 6201 10,17
Osszesen: 19 250 19 208 19 160
0OJB2011 ITT Nyilvénos 2005.02.28 | 2011.11.30 25 000 27 047 27 047 Fix 9.000% 743
0JB2011 IV Nyilvanos 2006.08.31 | 2011.08.31 7932 7925 7925 Fix 8.000% 6,98
0JIB2011 V Nyilvénos 2008.02.08 | 2011.02.08 891 896 896 Fix 7.500% 7,31
2008.05.23 | 2011.02.08 100 99 97 8,72
2008.06.06 | 2011.02.08 125 124 121 8,86
Osszesen: 1116 1119 1114
0JIB2012 1 Nyilvénos 2004.03.17 | 2012.03.21 20 000 20 000 20 000 Fix 9.830% 9,83
2004.03.26 | 2012.03.21 13 000 13 121 13 089 9,70
2008.10.30 | 2012.03.21 -19130 -18999 | -17850 12,31
Osszesen: 13 870 14122 15239
0JB2012 II Nyilvénos 2004.04.14 | 2012.05.16 70 000 72474 72 474 Fix 10.00% 9,35
2004.04.23 | 2012.05.16 6430 6628 6613 9,47
2004.05.12 | 2012.05.16 34 665 35398 35132 9,74
Osszesen: 111 095 114500 | 114219
OJB2012 Il Nyilvénos 2004.11.19 | 2012.08.15 20 000 22476 22476 Fix 10.50% 8,28
0JB2012 IV Nyilvinos 2005.02.28 | 2012.01.31 24 500 26 557 26 557 Fix 9.000% 7,41
0JB2013 A Nyilvanos 2008.10.30 | 2013.10.30 180 000 180 000 | 180 000 Viltoz6,3h6 | 10,24
2008.12.22 |  2013.10.30 50 000 50 743 50 000 DKJ+50 bp, | 10,24
negyedévente
(sszesen: 230 000 230743 | 230000 kamatfizets
végtorlesztéses
0JB2013 11 Nyilvénos 2002.12.20 | 2013.08.31 17 000 17 046 17 046 Fix 8.250% 8,22
2003.10.17 | 2013.08.31 8 000 7988 7903 8,43
Osszesen: 25 000 25034 24 949
0JB2014 1 Nyilvanos 2003.11.14 | 2014.02.12 5000 4730 4730 Fix 8.000% 8,83
2004.02.18 | 2014.02.12 7 400 6653 6643 9,64
2004.09.30 | 2014.02.12 550 548 521 8,85
2004.10.22 |  2014.02.12 550 556 525 8,72
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Forgalomba
oot | U | iy | i | Newns | B ) v | s |
napja
Osszesen: 13 500 12 487 12 419
0JB2014 J Nyilvénos 2004.09.17| 2014.09.17 270 271 271 Fix 8.685% 9,04
2004.10.01 | 2014.09.17 219 219 218 9,13
2004.10.15| 2014.09.17 107 107 107 9,03
2004.10.29 | 2014.09.17 156 157 157 898
2004.11.12 |  2014.09.17 56 56 56 9,06
2004.11.26 | 2014.09.17 100 101 100 8,83
2004.12.10| 2014.09.17 113 114 114 8,91
2005.01.07 | 2014.09.17 176 181 180 8,42
Osszesen: 1197 1206 1203
0JB2015 I Nyilvanos 2005.06.10 | 2015.06.10 1755 1755 1755 Fix 7.700% 7,70
2005.06.24 |  2015.06.10 351 360 359 735
2005.07.08 | 2015.06.10 766 799 795 7,15
2005.07.22 | 2015.06.10 453 483 479 6,90
2005.08.19 | 2015.06.10 104 114 113 6,50
2005.09.16 |  2015.06.10 188 215 211 6,00
2005.10.21 | 2015.06.10 81 91 89 6,32
2005.11.04 | 2015.06.10 24 27 26 6,49
2005.11.18 | 2015.06.10 166 180 174 7,01
2005.12.02 |  2015.06.10 103 111 108 7,02
2005.12.16 | 2015.06.10 61 66 63 7,02
2006.01.13 | 2015.06.10 160 175 167 7,00
2006.09.05 | 2015.06.10 -969 -978 -961 7,83
Osszesen: 3243 3398 3378
0OJB2015 J Nyilvanos 2005.01.28 | 2015.01.28 214 223 223 Fix 8.691% 8,01
2005.02.11| 2015.01.28 52 55 55 8,02
2005.02.25| 2015.01.28 78 82 82 7,86
2005.03.11| 2015.01.28 37 40 40 7,01
2005.03.25| 2015.01.28 53 57 57 7,02
2005.04.08 | 2015.01.28 56 60 60 742
2005.04.29 | 2015.01.28 67 71 71 741
2005.05.13 | 2015.01.28 45 48 48 7,24
2005.05.27| 2015.01.28 32 35 35 7,25
2005.06.24 |  2015.01.28 48 52 52 7,09
2005.08.05 | 2015.01.28 61 68 68 6,29
2005.09.02 | 2015.01.28 29 33 32 6,00
2006.09.05 | 2015.01.28 -55 -57 -57 8,16
Osszesen: 717 767 766
0OJB2016 1 Nyilvénos 2006.02.03 [ 2016.02.03 657 680 680 Fix 7.500% 7,00
2006.02.17 | 2016.02.03 293 303 302 7,04
2006.03.03 | 2016.02.03 169 178 177 6,87
2006.03.17 |  2016.02.03 51 54 54 6,91
2006.03.31 |  2016.02.03 290 302 299 7,08
2006.04.14 | 2016.02.03 122 127 125 7,05
2006.04.28 | 2016.02.03 226 237 233 7,02
2006.05.12 |  2016.02.03 129 135 133 7,06
2006.05.26 | 2016.02.03 115 122 119 6,96
2006.06.16 |  2016.02.03 48 51 49 7,01
2006.06.30 |  2016.02.03 20 22 21 7,05

29
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Forgalomba
Kibocsatds hozatal Lejarat Brutté Nett6 Kamatozis
Jelzdloglevél médja | (idbocsatds) | napja | NEVérték | Giiar | eladisiér (kupon) Hozam
napja

2006.07.14 | 2016.02.03 43 43 42 8,00
2006.09.05| 2016.02.03 -895 -924 -884 7,68

Osszesen: 1268 1330 1350
0JB2016 II Nyilvanos 2006.08.31 2016.08.31 4692 4 687 4687 Fix 10_.00% 7,19
0JB2016 J Nyilvanos 2006.04.18 | 2016.09.28 200 204 204 Fix 7.593% 7,41
2006.06.30 | 2016.09.28 300 294 294 8,38

Osszesen: 500 498 498
0JB2019 I Nyilvanos 2004.03.17 | 2019.03.18 25 000 25000 25 000 Fix 9.480% 9,48
2004.04.14| 2019.03.18 10 000 10 498 10 425 8,95
2004.04.23 | 2019.03.18 3150 3368 3338 8,74
2004.09.30 | 2019.03.18 550 614 585 8,67
2004.10.22 | 2019.03.18 550 622 591 8,55

Osszesen: 39 250 40 102 39 939
0JB2020 I Nyilvanos 2004.11.19| 2020.11.12 10 000 11 033 11 033 Fix 9.000% 7,84
OMB2010 I Zartkori 2008.03.03 | 2010.03.04 264 780 264 724 264 724 Fix 4.500% 4,51
OMB2011 I Zartkord 2006.07.10 | 2011.07.11 198 585 197 499 197 499 Fix 4.250% 437
OMB2014 1 Zartkori 2004.12.15 | 2014.12.15 52 956 52 529 52 529 Fix 4.000% 4,10

Osszesen: 1312 595 1323558 1323864

-ebbdl fennall6 téke:
1311912

2.2 Jelziloglevelek kibocsatiashél eredé kotelezettség a futamidé végéig

Adatok millié Ft-ban

Névérték Fizetendd kamat .
Sorozat neve (még nem torlesztett Osszege a futamidé Osszesen

fennallo) végéig*
0JB2009 I 5 893 442 6335
0JB2009 IV 18 764 4222 22 986
0JB2009 V 760 57 817
0JB2009 VI 64 2 66
0JB2009 VII 3424 240 3 664
0JB2009 VIII 5475 397 5872
0JB2009 IX 10678 772 11 450
0JB2009 X 4 823 362 5185
0OJB2009 X1 5512 441 5953
0JB2009 XII 7452 615 8067
0JB2009 X110 7726 641 8367
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Névérték Fizetendé kamat .
Sorozat neve (még nem torlesztett Osszege a futamidé Osszesen
fennallo) végéig*
0JB2009 XIV 5388 447 5 835
0JB2009 XV 5000 252 5252
0JB2009 XVI 7 065 600 7 665
0JB2009 XVII 10 463 1086 11 549
0OJB2009 XVIII 6 675 693 7368
0OJB2009 XTX 41 000 3485 44 485
0JB2009 XX 28 000 2240 30 240
0JB2010 I 2 700 432 3132
OJB2010 11 1991 348 2339
OJB2010 III 3280 657 3937
0JB2010 IV 38 800 6208 45008
0JB2011 I 23211 5571 28 782
0OJB2011 II 19 250 5775 25025
OJB2011 IIT 25000 6 750 31750
OJB2011 IV 7932 3173 11 105
0OJB2011 V 1116 251 1367
{om2012 1 13 870 5454 19 324
0JB2012 1I 111 095 44 438 155533
0OJB2012 III 20 000 8400 28 400
0JB2012 IV 24 500 8 820 33320
0JB2013 A 230 000 109 457 339 457
0OJB2013 II 25000 10313 35313
0JB2014 1 13 500 6480 19 980
0JB2014 J* 815 223 1038
0JB2015 1 3243 1748 4991
0JB2015 J* 508 148 656
0JB2016 1 1268 761 2 029
0JB2016 II 4692 4692 9384
0JB2016 J* 408 133 541
0JB2019 I 39250 40930 80 180
0JB2020 1 10 000 10 800 20 800
OMB2010 I 264 780 23 862 288 642
OMB2011 I 198 585 25319 223 904
OMB2014 1 52956 12 709 65 665
Osszesen: 1311912 360 846 1672758

*a valtoz6 kamatozést jelzalogleveleknél GKI hozamokkal becsiilt Gsszegek
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2.3 A forgalomba hozott jelzidloglevelek allomdnyanak lejdrati struktiridja

adatgk milli¢ Ft-ban
Lejarati idé Nyilt kibocsatisa | Zart kibocsatasi Osszesen
0-90 nap 40 859 - 40 859
91-365 nap 133 523 - 133 523
12 év 44 311 267 480 311 791
2-5 év 501 830 198 585 700 415
S év felett 72 368 52956 125 324
Osszesen 792 891 519 021 1311912

2.4 Jelzdloglevelek kémat és drfolyamkiilonbozet-elhataroliasa 2008. december 31-én

Kamatoz6 jelzdloglevél (HUF)

adatok milli6 Ft-ban

Elé6z6 .

< < Elhatdrolandé < Elhataroland

Ertékpapir neve | Neévértek | kamatfizetés 6ta | Arfolyamnyer arfolyam- | Arfolyam- |70 vam-
felhalmozott eség p veszteség tesé
kamat nyereség veszteség

0JB2009 II1 5 893 384 110 5 3 0
0JB2009 IV 18 764 3286 0 0 18 4
0JB2009 V 760 5 0 0 1 0
0JB2009 VII 3424 237 0 0 0 0
0JB2009 VIII 5475 370 0 0 0 0
0JB2009 IX 10 678 647 0 0 0 0
0JB2009 X 4 823 289 0 0 0 0
0JB2009_XI 5512 336 0 0 0 0
0JB2009 XII 7 452 445 0 0 0 0
0JB2009 XII1 7 726 439 0 0 0 0
0JB2009 XIV 5388 289 0 0 0 0
0JB2009 XV 5000 232 24 2 0 0
0JB2009 XVI 7 065 239 0 0 2 1
0JB2009 XVII 10 463 335 158 111 0 0
0JB2009 XVIII 6 675 137 60 48 0 0
0JB2009 XIX 41 000 645 0 0 715 583
0JB2009 XX 28 000 716 634 432 0 0
0OJB2010 I 2700 163 39 7 0 0
0JB2010 11 1991 152 81 33 0
0JB2010 ITI 3280 105 72 61 0 0
0JB2010 IV 38 800 1266 0 0 108 95
0JB2011 I 23211 1639 0 0 1655 483
0JB2011 II 19 250 580 0 0 90 33
0JB2011 I 25000 185 2 048 883 0 0
0JB2011 1V 7932 1482 0 0] 8 4
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El6z8
l@rtékpapl’r neve Névérték kz’;z;?;eﬁﬁzgta Arfoleysaél;myer E“i'::it'jl;:;:dé é,:i;lt{:g; léll;i;i:;:::'d
kamat nyereség veszteség
0JB2011 V 1116 75 4 3 7 5
0JB2012 I 13 870 1065 89 36 0 0
0JB2012 II 111 095 6970 3124 1305 0 0
0JB2012 III 20 000 794 2476 1159 0 0
0JB2012 IV 24 500 2007 2 057 916 0 0
0JB2013 A 230 000 3999 0 0 0 0
0JB2013 11 25000 689 46 20 97 46
0JB2014 1 13 500 953 0 0 1081 553
0JB2014 J 815 3 6 4 1 1
0JB2015 I 3243 140 127 84 0 0
0JB2015 J 508 0 48 30 0 0
0JB2016 1 1268 86 41 30 1 1
0JB2016 II 4692 1096 0 0 5 4
0JB2016 J 408 0 4 3 6 5
0JB2019 I 39250 2936 689 473 0 0
0JB2020 I 10 000 121 1033 767 0 0
Osszesen: 795 527 35537 12 970 6412 3798 1818
Kamatozé jelzdloglevél (EUR)
Adatok milli6 EUR-ban
A P kama]t!;f!g:fés 6ta | Arfolyam- Elhatérolandé Arfolyam- Elhatérolands
Ertékpapir neve Névérték felhalmozott nyereség arfolyam- veszteség érfolyal,n-
Kkamat nyereség veszteség
0JB2009 VI 0 0 0 0 0 0
OMB2010 I 1000 38 0 0 0 0
OMB2011 I 750 15 0 0 4 2
OMB2014 I 200 0 0 0 2 1
Osszesen: 1950 53 0 0 6 3
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2.5. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2008. december 31-én fenndllo Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségeinek teljes 0sszege 3 hénapon beliili lejaratu.

adatok milli6 Ft-ban
Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.
OTP Nyrt-vel szembeni halasztott fizetést kotelezettség 144 702 7340
OTP Nyrt-vel szembeni sz4llit6i kitelezettség 0 9634
OTP Nyrt-t81 felvett éven beliili hitel 12 000 92 000
Kiilf6ldi bankok éven beliil lekotott devizabetétei 9913 2359

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek dsszesen 166 615 111 333

Y daia
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3. Altalinos iizleti koltségek

31. A koltségek megoszlisa

adatok milli6 Ft-ban
Megnevezés 2007. év Megoszlis % 2008. év Megoszlas %
Anyag jellegli raforditasok 514 41% 534 39%,
Személyi jellegti raforditasok 566 45% 648 47%
Ertékesokkenési leiras 179 14% 192 14%
Koltségek dsszesen 1259 100% 1374 100%
3.2.  Anvagijellegii raforditisok
adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2007. év 2008. év
Anyagkéltség 15 17
Uzemanyag 5 5
Koéziizemi dijak 5 6
Irodaszerek 2 3
Ujség, folyoéirat szakkonyv 2 2
Szémitastechnikai anyagok 1 1
Egyéb anyagok 0 0
Igénybe vett szolgaltatisok koltségei 473 478
Postai szolgaltatdsok, telefon és adatatviteli dijak 17 18
Beérleti és lizing dijak 53 55
Hirdetés, reklam propaganda 2 21
Oktatds, tovabbképzés 1 2
Utazas és kikiildetés 2 1
Kényvviteli szolgaltatas (auditalss, vagyonellen6rzés) 199 202
Szallitassal, fuvarozéssal kapcsolatos koltségek 0 0
Egyéb igénybe vett szolgiltatas dija 199 179
Egyéb szolgaltatasok koltségei 26 39
Illetékek 0 1
Eljérasi, engedélyezési dijak 0 0
Ugyvédi megbizési dijak 3 8
Jogi, tagsagi dijak 18 24
Biztositési dij 5 6
Anyagjellegii raforditdsok osszesen 514 534

L8]
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3.3. Személyi jellegii raforditiasok

adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2007. év 2008. év
Bérkaltség 378 437
Személyi jellegii egyéb kifizetések 55 - 58
Betegszabadsig 2 3
Nyugdijpénztéari hozzajarulas 23 25
Egészségpénztéri hozzajarulas 3 3
Végkielégités 1 0
Jubileumi jutalom 2 2
Addmentes természetbeni juttatss 7 8
Adokdételes természetbeni juttats 0 0
Cégautd 4 4
Munkavéllaloknak fizetett ktg. térités 9 8
Egészségiigyi ellatas 1 0
Reprezentici6 és ajandékozas ktg. 2 3
Téappénz 1/3 része 0 1
Kifizetéi SZJA 1 1
Egyéb joléti koltség 0 0
Bérjarulékok 133 153
Nyugdijbiztositasi jarulék 81 108
Egészségbiztositasi jarulék 32 23
Egészségiigyi hozzéjarulas 2 2
Munkaadoéi jarulék 12 14
Szakképzési hozzajarulas 6 6
Rehabilitacios hozzajarulas 0 0
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 566 648

3.4. Ertékcsokkenési leiras részletezése
LILEKCSoKKkenesi leiras reszletezése

A 2008. iizleti évben a terv szerinti értékcsokkenés
azonnal elszdmolhaté értékcsdkkenési leiras 0ssz

millié Ft volt.

[F8)

(@)

Osszege 192 millié Ft. A kisértékd,
ege az Osszes értékcsdkkenésen beliil 5
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4. Idébeli elhatiroliasok

4.1. Aktiv idébeli elhatiroldsok

e —————————————————— e e ) S

adatok milli6 Ft-ban
Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.
Bevételek aktiv id6beli elhatérolasa 15916 27011
Ebbél: -Ugyfele’ktol’ Jartd6 HUF hitelek bevételeinek aktiv id8beli 2535 2564
elhatéroldsa
- Ugyfelektdl jaré deviza (CHF) hitelek bevételeinek aktiv idébeli
1z 1153 2597
elhatarol4sa
- Ugyfelektsl jéré deviza (EUR) hitelek bevételeinek aktiv idébeli 2 30
elhatarolésa
- Ugyfelektsl jéré deviza (JPY) hitelek bevételeinek aktiv id8beli
.y 40 320
elhatarol4sa
- Allami kamattémogatés aktiv id6beli elhatdroldsa 4935 4109
- Ertékpapirok kamatainak aktiv idébeli elhatérolsa 2325 1291
- Jegybanki tartalék utén jaré kamat aktiv idSbeli elhatsroldsa 12 35
- Kozponti koltségvetéssel szembeni kdvetelések aktiv iddbeli 0 65
elhatarol4sa
- Bankkozi betét kamaténak aktiv idSbeli elhatiroldsa 4 882 15951
- Fizetett opci6s dij aktiv id8beli elhatiroldsa 12 49
Kaltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdrolisa 2938 2 660
Ebbdl: - Kovetkezs idészakot terhels koltségek 2 7
- Jelzéloglevél drfolyamveszteség elhatiroldsa 2936 2653
Aktiv idGbeli elhatarolisok $sszesen 18 854 29 671

4.2 Passziv idébeli elhatiroldsok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.
Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 8 835 6 991
Ebbol: - Je}zalcl)glevelek arfolyamnyereségének passziv idébeli 7765 6410
elhatéroldsa
- Devizaiigyletek arf.nyereségének passziv idébeli elhatarolasa 1070 581
Kaltségek raforditasok passziv idébeli elhatdroldsa 46 092 60 930
EbbSl: - HUF Jelzaloglevelek kamatainak passziv idébeli elhatarolasa 38 877 35539
- EUR Jelzéloglevelek kamatainak passziv idébeli elhataroldsa 3910 13 985
- Devizaiigyletek kamatainak passziv idébeli elhatirolésa 166 2069
( . ) . . .
- Devizaiigyletek kamatainak passziv idébeli elhatéroldsa 1237 4935
(CHF)
- Devizaiigyletek kamatainak passziv id8beli elhatiroldsa JPY) 0 366
- Devizaiigyletek arf.veszteségének passziv idSbeli elhatéroldsa -
(HUF) 0 0

2
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Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.
- K6zponti koltségvetésnek fizetett dijak passziv idébeli
o 1x 58 46
elhatéroldsa
- OTP-nek fizetett dfjak passziv idébeli elhatéroldsa 838 4437
- Személyi jellegii kifizetések és kizterheinek passziv id.elh. 0 0
- Térgyid6szak koltségei passziv idSbeli elhatirolisa 1 006 253
Passziv idSbeli elhatarolasok dsszesen: 54 927 67 921

5.  Devizamérleg 2008. december 31-én

A 250/2000. (XI1.24.) Kormany rendelet, valamint a szamviteli torvényr6l sz616 2000. évi C.
torveny alapjan a devizamérleg az alabbi tételeket tartalmazza:
- adevizdban nyilvéntartott 4tértékelendd eszkoz- és forrasszamlak,
- valamint a mérlegen kiviili, devizaban fenn4llé kovetelések és kotelezettségek
fordul6napon érvényes MNB devizaarfolyamon szamitott forint értéke.

adatok milli6 Ft-ban

Mérleg szerinti  Mérlegen
Deviza Eszkoz Forrés nettd deviza  kiviili nettd Osszesen
pozicié deviza pozicié

Euro 70 305 -533 383 -463 078 463 365 287
Svéjci frank 623 271 -14 360 608 911 -607 477 1434
Japéan yen 140 995 -681 140 314 -140 178 136
Osszesen: 834571 -548 424 286 147 -284 290 1857

A devizaeszk6zokb6l a CHF alapu lakas és jelzéloghitelek &lloméanya 3.473.470 ezer CHF,
19.492 ezer EUR és 67.522.406 ezer JPY. A devizaeszk6zok kozott jelenik meg a hosszu
lejérati kamatoz6 deviza swap piaci értékkiilénbdzetének pénziigyi elszamolaséra lekotott
margin szamla 37.850 ezer EUR zéréegyenleggel.

A deviza forrasok meghatérozé eleme az OTP J elzédlogbank Zrt. 4ltal 2004-ben kibocsatott
200 millié6 EUR névértékii 10 éves futamidejti, 2006-ban kibocsatott 750 millié névértéki 5
éves futamidejli, 2007. évben kibocsatott, 2 éves futamidejii 242 ezer EUR névértéki,
valamint a 2008-ban kibocsatott 1.000 millié EUR névértékii 2 éves futamideji jelzaloglevél.
A devizaforrasok kozott szerepel a 2006. évben kotott hosszii lejarata kamatozé deviza swap
margin betétje 8.910 ezer EUR értékben. A devizaforrasok kozott jelenik meg tovabba a

jelzéloghitel-tulfizetésekbsl eredd ugyfelekkel szembeni 15.220 ezer CHF Osszegli
kotelezettség.
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A mérleg szerinti nyitott poziciét részben a 2006-2008 kozott  kibocsatott EUR
jelzédloglevelekhez kapcsolédd, azokkal azonos lejérati fedezeti céli kamatozd deviza
swapok, részben rovid lejarata deviza swapok és outright iigyeletek, illetve részben az
arfolyamgarancids deviza hitelek devizakock4zatinak fedezésére kotott deviza opcids
tgyletek csokkentik mérleg alatti pozicidként. '

(o8}
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III. T4jékoztaté adatok

1. Munkavsllalék dtlagos statisztikai allomdnyi létszama, bérkoltsége 2008. évben
Atlagos ‘
Alloménycsoport statisztikai ~ Bérkoltség Atlagbér
megnevezése dllomanyi millié Ft milli6 Ft
1étszam
Teljes munkaid6s 35 365 10
Nem teljes munkaidés 1 2 2
Osszesen: 36 367 11
Vélasztott tisztségviseldk tiszteletdija 0
2008. évre jar6, de 2009. évben kifizetends 70
prémium, jutalom
Alloményon kiviiliek bérkoltsége 0 0
Osszesen 36 437

2.1 Igazgatésig és a Feliiovels Bizottsig tagjainak jirandésica 2008. évben

Vezetd tisztségvisel6ket, az igazgatésag és feliigyels bizottsdg tagjait az Igazgatdsagi és
Feliigyel Bizottsagi tevékenységiikkel dsszefliggésben 2008. &vben jarandésag nem illette
meg.

2.2 Vezeté tisztségviselGk &s kozeli hozzitartozéik hiteleinek adatai 2008. évben

A vezetd tisztségviseldk, az igazgatosag és feliigyeld bizottsdg tagjai és kozeli
hozzitartoz6ik 2008. december 31-én 104,7 millié forint értékben rendelkeztek 299,0
milli6 forint értéki jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel.

3. Sajit téke alakuldsa 2008. évben

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyité érték  Novekedés  Csikkenés Zaro érték
Jegyzett toke 27 000 0 0 27 000
Téketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 17 822 0 0 17 822
Lekétott tartalék 0 0 0 0
Altalénos tartalék 3202 1145 0 4347
Mérleg szerinti eredmény 0 10 302 4000 6302
Sajit téke dsszesen 48 024 11 447 4 000 55 471

4 millidrd Ft osztalék keriilt elszémolasra az eredmény terhére.

40
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4. Kibocsatott részvények darabszima és névértéke 2008. december 31-én

Részvények szima db Részvények névértéke Ft/db Osszesen milli6 Ft
270 000 100 000 27 000

2008. évben tokeemelés, részvénykibocsatss nem tortént, atvaltoztathat6 kdtvény nincs.

5. Elszdmolt lakdscéld dllami tAmogatisok

adatok millié Ft

2007, év 2008. év

Jelzéloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatésa 55 045 42 150
Kiegészité kamattdmogatés 8025 9 068
Megelblegezd kileson kamattimogatésa 121 84
Osszesen 63191 51302

6. Befektetési szolgaltatas bevételei és raforditisai 2008. évben

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Bevételek Raforditiasok
Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenysége 0 75
Ertékvesztés visszairis eszkozértékesités miatt 7 0
Opcids dij 0 25
Outright és opcids tigyletek arfolyamnyeresége 7022 0
Outright és opci6s tigyletek arfolyamvesztesége 0 10378
Forgatasi célt értékpapirok arfolyamnyeresége 1395 0
Forgatasi célu értékpapirok arfolyamvesztesége 0 7
Osszesen 8424 10 485

7. Elozé évek eredményét érinté bevételek és raforditdsok

A 2008. évben elszdmolt a korabbi évekre vonatkozé ellendrzési és Snellendrzési tételek a
szamviteli torvény szerint nem minésiilnek jelentdsnek, a 2008. évi eredmény részeként a

tarsaségi ado, valamint a kiilénadé meghatédrozasa soran adéalap korrekcids tételt jelentenek.

A1
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A 2008. évben kényvelt ellenérzési-, snellendrzési tételek egyiittes hatasara 81.592 ezer Ft
eredménycsiokkenés és 16.710 ezer Ft adétsbblet keletkezett.

2004 - 2005. évek ad6hatdsagi vizsgélattal lezart idészaknak minésiilnek, ezen évekre
vonatkozé 6nellendrzési tételek, illetve az atfog6 ellenérzés megallapitasai egyiittesen 2.091
ezer Ft-tal csokkentik az adézas el§tti eredményt ill. 590 ezer Ft adétibbletet jelentenek.
Ezen beliil a 2004-2005. évekre vonatkoz6 atfogo ellendrzés megallapitisai kovetkeztében az
ad6zés eldtti eredmény 2.731 ezer forinttal csékkent ill. 443 ezer forint tarsasagi adétsbblet
€s 147 ezer forint hitelintézeti kiilonadé tSbblet keletkezett; valamint a feltart 2004-2005.
eveket érinté onellenérzési tételek kovetkeztében az addzas elétti eredmény 640 ezer forinttal

novekedett, de ezen tételek tekintetében adéhatis nem keletkezett.

A 2006-2007. évet érinté Onellendrzési tételek egyiittes hatdsédra 79.501 ezer forinttal
csokkent a Jelzdlogbank 2008. évi adézis elétti eredménye, az el6zd éveket érintd
konyvelések pedig egyiittesen 16.120 ezer forint ad6tobbletet okoztak. Az elézb éveket érintd
16.120 ezer ad6tsbbletbdl 13.122 ezer forint a tarsasagi addtobbletet, 3.271 ezer forint a

tarsas véllalkozasok kiilsnadé tobblete, illetve 273 ezer forint pénzintézeti kulonado

kotelezettség ndvekedése.

8. Rendes és pétfedezetek dllomanya

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2007. december 31.  2008. december 31.

Rendes fedezetek sszesen 1907 063 2 604 055
- Rendes fedezet tékekovetelds 1017 317 1333970

- Rendes fedezet kamatkdvetelés 889 746 1270 085

Potfedezetek osszesen 0 34281
Allamkétvények 0 24281
A090212B99 0 1572
A090812F06 0 20 342
A130212D02 0 2 367
Diszkont kincstarjegyek 0 10 000
D090128 0 10 000

1o
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9. 2008. évi mérleg szerinti eredmény levezetése

adatok millié Ft-ban

Mérleg szerinti eredmény levezetése (")sszeg
Adozas elétti eredmény 14119
+ Adéalapot novel tételek 384
- Adéalapot csokkent§ tételek -1 244
Adbalap 13259
Tarsaségi ad6 fizetési kotelezettség (16%) 2108
Tarsas vallalkozasok kiilonadoja (4%) 564
Adoézott eredmény 11 447
Altalénos tartalék-képzés -1 145
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, 0

részesedésre
Osztalék 4 000
Meérleg szerinti eredmény 6 302

10.

Adéalapot csokkenté tételek:

Adotorvény szerint figyelembe vehetd terv
szerinti értékcs6kkenési leiras

Alloménybél kivezetett eszkozok szamitott
nyilvantartas szerinti értéke

Ipartizési ad6 100%-a

Kapcsolt vallalkozisok miatt

Onrevizi6 miatti kételezettség

Adéalapot nivel§ tételek:

Onrevizié miatti kovetelés

Szamviteli torvény szerint elszdmolt terv
szerinti értékcsokkenési leiras

Alloményb6l  kivezetett eszkdzok konyv
szerinti értéke

Birsagok

Adéalapot médosito tételek (1996. évi LXXXL tv. 2008. évben

adatok millié Ft-ban

1244

145

995
13
90

384

172

193
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11. Mérlegen Kkiviili tételek

2008. december 31-én az OTP Jelzélogbank Zrt. a kévetkez6 mérlegen kiviili koveteléseket
¢s kotelezettségeket tartotta nyilvan:

adatok millid Ft-ban

Megnevezés 2007 2008
Fiiggé és biztos (jovébeni) kotelezettségek 317 879 757 344
Fiiggo kotelezettségek 11 784 1596
Hitelkeret igénybe nem vett része 7307 615
Opcidk 4 477 981
Biztos (jovébeni) kotelezettségek 306 095 755 748
Hataridés devizavéasarlasokbol 44 578 29 683
Swap ligyletek hataridés tigyletrésze 261 517 726 065
FX-swap tigyletek hataridds tigyletrésze 33274 221 369
Kamat-swap (CCIRS) iigyletek
hatéridds tigyletrésze 228 243 504 696
adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2007 2008
Fiiggd és biztos (jovibeni) kovetelések 2933171 3 647 041
Fiiggo kovetelések ’ 2613 684 2943903
Kapott garancidk 200710 199 190
Kapott fedezetek, biztositékok 2408 907 2743 637
Ebbdl: a véllalkozést jogilag megilletd rész 1129 499 1452195
Opcié 4 067 1076
Biztos (jovibeni) kovetelések 319 487 703 138
Hatarid6s devizaeladasokbol 45 015 27 855
Swap tligyletek hataridds iigyletrésze 274 472 675 283
FX-swap ligyletek hatarid6s tigyletrésze 33790 211918
Kamat-swap (CCIRS) iigyletek
hatéridés tigyletrésze 240 682 463 365

Az OTP Jelzélogbank Zrt. szarmazékos tgyletet kizarolag fedezeti céllal kot.

Az opcidk esetében az iigyletek lejarata maximum 2 év, az outright és FX swap iigyletek 3
hénapon beliili lejaratiak, a CCIRS ligyletek éven tuli lejérattal rendelkeznek. A JPY-EUR

a4
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lizlet esetében a lejérat id6pontja: 2010. marcius 4., a CHF-EUR iizlet lejarata: 2010. mércius
4., illetve 2011. julius 11.

12. Hataridds, swap és opcids iigyletek

adatok milli6 Ft-ban

Megnevezés Tézsdei Osszesen
Hatéridés

Deviza | értékpapir- | SWAP és Deviza
futures lgyletek | kamatswap | forward Outright Opcidk

Kovetelés 0 0 675 283 0 27855 1076 704 214
Kotelezettség 0 0 726 065 0 29 683 981 756 729
Nett6 pozicié 0 0 -50 782 0 -1 828 95 -52 515

A Bank mérlegének devizanemenkénti szerkezetét az eszkéz oldalon alapvetden az tigyfelek
altal felvett hitelek devizaszerkezete alakitja, mig forras oldalon meghatérozék az EUR-ban
kibocsétott jelzdloglevelek. A kamat- és arfolyamkockézat kivédése érdekében sziikség van
fedezeti ligyletek kotésére.

A fedezeti céllal kotott digylet varhatd arfolyamnyeresége, illetve kamatbevétele egy mésik
ligyletb8l, vagy tigyletek sorozatabol (fedezett tigyletek) adéd6 nyitott pozicié, varhaté
kamatveszteség, illetve arfolyamveszteség kockazatanak fedezetére szolgal.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt., mint jelzélog-hitelintézet, derivativ {igyletet csak fedezeti célbdl
kothet. Az ennek megfelelen kotétt hataridés, swap €s opcios ligyletek a devizaban fenn4lls
eszkozok és forrdsok kamat- és 4rfolyamkockézatainak portfolié alapon torténéd fedezését

szolgaljak. A mérlegen beliili penziigyi instrumentumok értékében bekdvetkezd valtozdsokat
a fedezeti pozicié értékének valtozasa ellentételezi.
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13. A 2008. évben lezart iigyletek eredményei és cash-flowra gyvakorolt hatdsa

Adatok millié Ft-ban
. Cash-flowra
Eredmény gyakorolt hatis
Tézsdei hataridés tigyletek l 0 | 0
Tbzsdén kiviili hatérids tigyletek 339 28241
Opcibs fedezeti, elszamolésos iigyletek 57 40
Hatéridés iigyletek 0 0
Hatérid6s nem fedezeti, szllitésos iigyletek
Hatéridés nem fedezeti, elszamolasos tigyletek
Deviza swap iigyletek 3162 -28 923
Deviza swap és outright fedezeti, elszamolasos iigyletek 3162 -28 923
Deviza swap nem fedezeti, elszimolsos igyletek
Kamatswap fedezeti, elszamolasos tligyletek -2 880 642
Osszesen: 339 | -28 241

14. Kapcsolt vallalkozasokkal kotott tranzakciok bemutatdsa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bankcsoport tagja. Tranzakcidi kdzott megtaldlhatdak a
Csoport més tagjaival kotétt tigyletek is. Ezek jellemzden:

¢ ftreasury ligyletek (pl.: bankkozi betét elhelyezés, hitel felvétel, hatéridds tigyletek,
stb);

e az OTP Jelzdlogbank Zrt. 4ltal kibocsatott jelzéloglevelekkel kapcsolatos tranzakcidk,
kibocsatéssal kapcsolatos szervezési szolgaltatasok igénybevétele;

®* a Kozds Szolgiltatb Kozpont keretében egyes szamviteli, informatikai,
jelentésszolgélati tevékenységek igénybevétele;

e az OTP Jelzdlogbank Zrt. iroddinak bérlete, az ezekkel kapcsolatos i{izembentartasi
szolgéltatasok igénybevétele;
irattari szolgaltats igénybevétele;

* hitelezési tevékenységhez tigynoki szolgaltatas igénybevétele.

15. A 2008. évet érinté fontosabb események

2008. 8sz€tél a forint arfolyaménak jelentds romléséaval, valamint a nemzetkozi és hazai
pénziigyi helyzet alakuldsival érzékelhet6vé valt a pénziigyi valsag hatdsa. Ennek kezelésére
az OTP Jelzalogbank Zrt. az éves beszamold készitéséig az alabbi intézkedéseket hozta:

1. Hitelezési kockéazatok csSkkentése, hitelkihelyezések visszafogésa
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* forrdsszilke miatt a CHF hitel nyujtasi feltételeinek jelent6s megszigoritasa,
valamint a JPY hitelek csak a privat banki tigyfelek részére valtak elérhet6vé;

* deviza hitelek 4razdsdnak forrasszerzés feltételeihez torténd igazitasa, jelentds
kamatemelések;

* minimalbér melletti hitelezés felfiiggesztése;
szigoribb értékmegallapitds, nagyobb kockézati tényezok alkalmazisa a
hitelbiztositéki érték megallapitésakor;

* cldtorlesztések megkonnyitése, dijak elengedése;
atlitemezések megkdnnyitése, dijak elengedése;

* devizanem csere lehetdségének felajanlésa, kedvezd dijtételek.

2. A hitelkihelyezés a forrasszerzési lehet6ségekhez torténé igazitdsa, foként EUR és
HUF devizanemekben t6rténd hitelezés;

3. A hitelportfolié utégondozasa fokozott jelentdséglivé valt, egyénre szabott technikék,
liberélisabb eljaras;

4. Miikodési koltségek csokkentése, a biztonsdgos miikddéshez nem  sziikséges
fejlesztések, beruhézasok elhalasztasa.

5. A szavatol6 toke megfelels szintjének biztositisa

Az OTP Jelzlogbank Zrt. likviditdsa minden iddpillanatban biztositott volt, szikség
esetén az anyabank megfelel6 limittel 41l rendelkezéstinkre. A fizet6képességi mutatd
2008. december 31-én is az elvart torvényi minimum felett alakult. Azonban
tekintettel arra, hogy a Bank hiteldllomanyanak t6bb mint 50 %-4t a devizdban
nyilvéantartott hitelek teszik ki, a forint arfolyaménak tovabbi romldsa magasabb
tékekovetelményt eredményezhet. Ennek kapcsédn a tSkekovetelmény valtozasat

fokozott figyelemmel kisérjiik, és sziikség esetén javaslatot tesziink a Tulajdonos felé
a szavatol6 toke ndvelésére. :

16.  Mérleg fordulénapija utdn tortént jelentés események

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2008. februar 11-én kézhez kapta a Gazdasigi Versenyhivatal
veégzését, melyben gazdasagi er6fslénnyel valé visszadlés tilalmanak feltételezett megsértése
miatt verseny-feliigyeleti eljards meginditdsar6l tdjékoztatta a OTP Jelzélogbank Zrt-t. A
versenyfeliigyeleti eljarast 2008. augusztuséban tovabbi 180 nappal meghosszabbitottak
2008. marciusdban az OJB-t fogyasztéi dontések tisztességtelen befolyasoldsa tilalménak
feltételezett megsértése miatt inditott versenyfeliigyeleti eljarasba tigyfélként bevonta a GVH.
Az éves beszdmold készitésének napjaig (2009. februér 2.), nem meriilt fel olyan informacio,
amely alapjan megbizhat6 becslés készithetd, illetve a megfelels céltartalék elszdmolhatéd
lenne az esetleges jovébeni birsagokra vonatkozdan.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2009. januér 30-4n az OTP Bank Nyrt.-t6] kapott, 8 éves lejaratu,
3 hénapos kamatperiédust 15 millié6 CHF Osszegli aldrendelt kolesontékét. Az alarendelt
kolcsontoke biztositdsa nem a 2008. december 31-i t8kehelyzet javitdsat volt hivatott
rendezni, hiszen annak értéke a torvényi minimum mértéket kozel 1,06 %-kal meghaladta. A
2009. januarjatdl fokoz6dé forint gyengiilés az tigyfel hiteldllomany forint értékének tovébbi,
jelentds novekedését eredményezte, tekintve, hogy az OTP Jelzélogbank Zrt. hitel
portfolidjanak kdzel 52 %-4t a devizéban nyilvantartott hitelek teszik ki. Az arfolyamvaltozas
hatdsdra a jogszabdlyban rdgzitett szamitdsok alapjan kalkuldlt elvart tSkekovetelmény
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Osszege megnétt. Az elvart tokekovetelmény fedezetét az OTP Jelzdlogbank Zrt. szavatol6
t0ke Osszegének kell biztositani. Az aldrendelt kélcsontéke nyujtasig az OTP Jelzalogbank
Zrt. szavatol tékéje csak forintban denominalt tételekbol allt, igy az arfolyamvaltozas a

szavatold t6ke Gsszegére nem volt hatéssal. Az alarendelt kolcsontéke CHF devizanemben
torténd biztositdsa ezt hivatott kompenzalni.

Budapest, 2009. februar 2.
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